Kétlakasos lakéépiulet értékesitési

dokumentacio

Epités helye: 1161 Budapest, Koztarsasag utja 6.
Hrsz.: 109952

Epittet6: Konstart Kft.
2040 Bor u. 41/b.

Epitészeti tervezés: Arkitehti Kft.
1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 68/b.



Epitészeti leiras:

1. Bevezetés (alapadatok, paraméterek), altalanos informaciok:

A telek L4-XVI/SZ3 intenziv kertvarosias évezetbe tartozik. Nagytelkes, szabadon allé
beépités.

A telek adatai:

Hrsz.: 109952

A telek teriilete: 805 m?

Az épitési 6vezeti besorolasa: L4-XVI/SZ3
Beépitési mod: szabadon allé
A max. beépitettség: 25 %
Zoldfeltlet min.: 60 %

A beruhazas soran 2x1 lakoegység valdésul meg, melyek 2019 év végén kerulnek
atadasra.

A lakoegységek terlletei a hasznalati megallapodas, illetve a hozzatartozo
megosztasi vazrajz szerinti szerz6désben lesz szabalyozva.

A lakasok mérete a mai igényekhez igazodva vilagos terekkel, igényes szaniter- és
burkolatvalasztasi lehetéséggel éplil, kellemes modern stilusban.



A lakasok teriileteit az alabbi tablazat tartalmazza:

Lakasok és teriileteik (nettd): 1. lakas 2. lakas
1. | Hasznos teriilet (m?) 135,95 135,25
2.|Részben fedett terasz (m?) 17,39 13,59
3. | Erkély 20,79 8,95
4.|Garazs (m? 17,25 -

Szam.ter.:
5. | lakas+garazs+terasz/2+erkély/2 (m?) 172,29 146,52
6. | Sajat haszn. telekteriilet (m?) 302,68 310,74

2. Tervezett épulet ismertetése (funkcid, térbeli tagozédas):

A telkek jelenleg beépitetlenek, kialakult telekhatarokkal. A telkeken korabban all6
hasznalaton kivili épulet (volt iskola majd parthaz) 2017 decemberében elbontasra
kerilt. Az igy kialakult Gres telken 1 db kétlakasos lakdépilet Iétesul.

A tervezett épllet szabadon allé, utcai telekhatartdél 6 m-re induld, alapincézetlen,
foldszint+emelet kialakitasu, magastetével ellatott. A lakasok bejarata az els-, illetve
oldalkert feldl, jol elszeparalt modon kerdl kialakitasra. A féldszinten kapnak helyet a
kozos idotoltés, vendégfogadas, illetve az ehhez tartozd kiszolgald helyiségek. A
nappali kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezik, nagy Uvegfelllettel. Az emeletre, a
nappalibél huzott karu lépcsén keresztil jutunk, ahol az intim zéna terei foglalnak
helyet.

Az éplletek kuldn kdzmivel ellatottak. A mérdorak falon kivil kerliinek felszerelésre.
A 2. lakasnal egy gépkocsi beallé telken belll megoldott a bejaratnal, az 1. lakasban
egy gépkocsinak a haz tdmegébe integralt garazs kialakitott.

A gépkocsi behajtas taviranyitasu kapun keresztul torténik. A személyi bejarénak
kulén kapu készul. A kilsé teriletek (gépkocsi behajtd, személyi bejaro, terasz) Leier
Piazza térké burkolattal készul, szirke szinben.

Az épllet hagyomanyos épitéanyagokkal és technikaval késziil. Beton savalapokon
vazkeramia falazattal, polisztirol hészigeteléssel. A kbzbens6- és zar6fédém monolit
vasbetonbdl készul. Homlokzata jellemz&en tortfehér szinl vakolt feltletl, helyenként
szlrke szini vakolat betétekkel, kivll antracit, bellil fehér szinii milanyag
nyilaszarokkal, és mazolt acélkorlattal.

3. Részletes alapteriileti kimutatas:

1.lakas:

Foldszint:

1.01 Elészoba 3,98 m? keramia
1.02 Wc 2,13 m? keramia



1.03 Vendég szoba 9,25 m? keramia

1.04 Gépjarmuitarold 17,25 m? keramia

1.05 Kodzlekedd 5,27 m? laminalt parketta
1.06 Tarolod 1,92 m? keramia

1.07 Etkez6 8,59 m? laminalt parketta
1.08 Konyha 4,66 m? keramia

1.lakas foldszint 6sszesen: 74,93 m?

1.10 Terasz 17,39 m? térké burkolat
Emelet:

1.11 Kodzlekedd 12,87 m? laminalt parketta
1.12 Szoba 12,11 m? laminalt parketta
1.13 Szoba 8,94 m? laminalt parketta
1.15 Fiirdé 5,49 m? keramia

1.16 Wc 1,80 m? keramia

1.17 Szoba 13,49 m? laminalt parketta
1.19 Szoba 14,77 m? laminalt parketta
1.20 Gardrob 4,33 m? laminalt parketta
1.21 Lépcsd 4,47 m? fa jardlap, festett homloklap
1.lakas emelet dsszesen: 78,27 m?

1.14 Erkély 15,74 m? greslap

1.18 Erkély 5,05 m? greslap

1.lakas mindosszesen foldszint + emelet + terasz/2 + erkély/2: 172,29 m?

2.lakas:

Foldszint:

2.01 Kozlekedd 8,03 m? keramia

2.02 Dolgozészoba 11,69 m? laminalt parketta



2.03 Firdd 4,84 m? keramia

2.04 Konyha 5,76 m? keramia

2.05 Etkezé/nappali 30,35 m? laminalt parketta

2.07 Tarolod 4,60 m? laminalt parketta

2.08 Lépcsd 2,10 m? fa jardlap, festett homloklap
2.09 Elstér 4,88 m? laminalt parketta

2.lakas foldszint 6sszesen: 72,25 m?

2.06 Terasz 13,59 m? térké burkolat

Emelet:

2.10 Lépcsé 4,20 m? fa jarolap, festett homloklap
2.11 Kozlekedd 4,80 m? laminalt parketta

2.12 Fiirdé 9,17 m? keramia

2.13 Szoba 11,60 m? laminalt parketta

2.14 Szoba 14,72 m? laminalt parketta

2.16 Szoba 14,85 m? laminalt parketta

2.17 Gardréb 3,60 m? laminalt parketta

2.lakas emelet 0sszesen: 63,00 m?

2.15 Erkély 8,96 m? greslap

2. lakas mindodsszesen foldszint + emelet + terasz/2 + erkély/2: 146,53 m?
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. Epulet tervezett szerkezetei, technoldgiai:

Merevito rendszer:

Az épllet merevitését a pillérekkel erésitett kilsé és belsé hossz- és harant iranyu
falazatok, a korbefutd koszoru-gerenda és a monolit vasbeton foédém biztositja.

Alapozas:

A lakéépllet alapozasa talajmechanikai szakvéleményre alapozott, statikus tervezd
altal tervezett statikai kiviteli tervnek megfeleléen késziil. Az épllet savalapja a
teherhord¢ talaj mélységéig nyulnak le. Az épllet alapozasanal statikai  tervekben



megjeldlt mindségl beton kerdl felhasznalasra. A savalapon 15 cm vtg. vasalt aljzat
készul.

Falazatok:

A felmend szerkezetek teherhordd falazatai Porotherm 30 N+F, korszer(i vazkeramia
falazott szerkezetek, hf30-as falazohabarcsba rakva. A lakaselvalaszté falak
Porotherm 25 N+F téglabol készilnek, 2x25 cm vastagsagban, kozoétte 2 cm
dilatacios szigeteléssel. A nyilasok athidaldsa monolit és elére gyartott Porotherm
athidal6 gerendakkal készil.

Teherhordo6 szerkezet:

A koOzbens6- és zarofddém 18 cm monolit vasbetonbdl késziul a statikai kiviteli
terveken megjeldlt minéségl betonbdl. A lépcsé monolit- vagy gipszbetonbdl
tervezett. Az épulet foldrengéssel szembeni allékonysaga az Eurocode-8 (ECS8)
szerint méretezett vasbeton pillérekkel biztositott.

Tetdoszerkezet és héjazat:

A 30°-os hajlasszogl félnyeregtetdé a fedélszék terven megadott keresztmetszeti
méretekkel készll, Terran Zenit cserépfedéssel, antracit szinben, épitész tervek
szerinti rétegrenddel. A tet6héjazatba beépitésre kerllnek a tet6szerkezet
atszell6ztetését szolgald szell6z8 elemek. Az oromfalak konnylszerkezetbdl
készilnek, a két tetGszerkezet kozott OSB faforgacslappal és kb&zetgyapot
szigeteléssel elvalasztva.

A 2. lakas bejarata feletti el6tetd vasbeton szerkezeti.

Vizszigetelések:

A csapadék elleni szigetelést a lapostetén a PVC lagyszigetelés —mechanikai
rogzitéssel- biztositja az 2. lakas esetében. A talajon fekvé padlé 1 rtg. bitumenes
vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen, teljes felileten vagy foltonként
langolvasztva. A vizszigetelés also rétege ala 1 rtg.-ben kell8sités kerll felvitelre. A
bitumenes szigetelés a labazati falra is felhajtasra kerdl.

Vizelvezetés:

Az eslviz elvezetése a kils6 vizelvezetéssel torténik, fliggberesz kialakitasaval. A
csapadékviz elszikkasztasa a kertben kialakitott (kulé kavicsos) szikkasztéban
torténik. Csapadékviz-Ujrahasznosité ciszterna felar ellenében kérheté. A badogos
munkak szines aluminium lemezbdl kertlnek kialakitasra.

Hdszigetelések:

A monolit vb szerkezetek, monolit vasbeton fédémszélekre, pillérek homlokzat feldli
oldalaira, azok héhidmentesitésére 5 cm extrudalt polisztirol hdszigetel6t
alkalmazunk. A talajon fekvé padldn 10 cm vastagsagban, lépésallé EPS100
polisztirol hészigetelés lesz. A kozbensdé foédémben Iépésalld 3 cm vastag
Iépéshangszigetelés készil. A zaréfédémre 22 cm vastagsagban kézetgyapot
hészigetelés keril. A falak 15-20-25 cm vastagsagu EPS-80 polisztirol



hészigeteléssel szigeteltek dryvit rendszerben. A labazati hdszigetelés 12 cm
vastagsagban kertl kialakitasra XPS h8szigetel6 lemezzel.

Kenheto vizszigetelések:

A vizes helyiségekben negativ sarkokon hajlaterésitd szalaggal ellatott kenhet6
hasznalati viz elleni szigetelés készil. A padldkon és fal mentén 30 cm magassagig
felkenve, a zuhany fulke és kad korul 180-200 cm magassagig szigetelve.

Valaszfalak és feliiletképzés:

A foldszinti és emeleti bels6 valaszfalak Porotherm 10 N+F, nutféderes keramia
anyagu valaszfallapokbdl kétoldali vakolattal késziinek. A falfellletek vakolaton
glettelést és fehér alapfestést kapnak, tovabbi festések a Vevdk igényeinek
megfeleléen kerlilnek kialakitasra, alap vallalasként fehér diszperziés festés készll
minden helyiségben. Igényesebb festési elvarasok esetén kulon glettelés
szlkségessé valhat, amely kuldn térités ellenében készll (pl.:Q3-as, Q4-es fellleti
mindség), amely a telijes felulet atglettelését és csiszolasat jelenti. A valaszfalak
készulhetnek miszakilag egyenértékl gipszkarton falbdl is. A fafellletek lazur festést
kapnak. Fémfellletek mazoltak.

Burkolatok:

Padlé:

Hidegburkolat: vizes helyiségek, el6tér. Burkolat brutté (27% Afa) 3500.- Ft-ig
valaszthaté keramia, 15x15-40x40 cm-es lapméretig, halésan rakva, 2-8 mm fuga
szeélességgel, sajat anyagabdl vagott 10 cm magas labazattal. Burkolas munkadija
nettd 3000 Ft/m2. Burkolasi segédanyagok: flexibilis ragaszté. Eltérd lapméret esetén
felar, amely tartalmazza a nagyobb vagasi veszteséget és munkadijat.

Melegburkolat: konyha, étkezd, nappali, tarold, emeleti elétér és szobak. Burkolat
bruttd (27% Afa) 3500.- Ft-ig valaszthatd laminalt padidburkolat Usztatott kivitelben,
hozzatartoz6 alatétfoliaval és szegélyléccel. Burkolds munkadija nettdé 1500 Ft/m2
szegélyléc elhelyezésével egyutt. Egy légtéren bellli burkolatvaltasnal opcionalisan
alu. burkolatvalté profil keriilhet beépitésre.

Oldalfal:

Hidegburkolat: vizes helyiségek. Burkolat brutté (27% Afa) 3500.- Ft-ig valaszthatd
15x15-40x40 cm-es lapméretig, halésan rakva, 2-8 mm fuga szélességgel. Burkolas
munkadija netté 3000 Ft/m2. Burkolasi segédanyagok: flexibilis ragaszté.

A fdldszinti wc-ben 1,20 m-ig, furdészobakban 2,10 m-ig, a konyhaban a munkapult
felett 60 cm-es savban készll keramia lapburkolat

Mennyezet:
A vasbeton fédémen diszperzios festés készil fehér szinben.

”

Lépcso:
Helyszini vizes lakkozasu borovi fenyé (bikk, tdlgy, akac, illetve pacolas felar
ellenében kérhetd), parkettaszerlien hossztoldott jarélappal, fehér, moshato, festett
homloklappal és festett labazattal készil.



Erkeély:
Burkolat brutté (27% Afa) 3500.- Ft-ig valaszthaté keramia, 15x15-40x40 cm-es

lapméretig, halésan rakva, 2-8 mm fuga szélességgel, sajat anyagabol vagott 10 cm
magas labazattal. Burkolas munkadija netté 3000 Ft/m2. Burkolasi segédanyagok:
flexibilis ragasztd. Aluminium cseppentészegéllyel.

Terasz, kilsé burkolat:

A teraszon, épllet koruli jardan, illetve kocsi beallon 6 cm vastag Leier Piazza térké
burkolat készll szaraztechnologiaval, natur szirke szinben.

Szarazépités:

Gipszkarton almennyezet, valaszfal valamint egyedi belséépitészeti elemek
kialakitasat a vételar nem tartalmazza.

Nyilaszardk:

Homlokzati nyilaszarok és bejarati ajté:

7 kamras mianyag profil, 3rtg lUvegezéssel, kivul antracit foliaval, belsé oldalan fehér
szinben; kivul aluminium, belll pedig fehér mlanyag parkannyal. A nyilaszarok felett
az athidaloknal kuils6tokos redény opciondlisan kialakithato. Az arnyékolok
kivalasztasa, beszerezése, illetve koltsége az uj tulajdonos feladata (az elektromos
kiallasokat el6készitjik).

Belsd nyilaszardk:
Papirracs szerkezet(i, CPL fellilet ajtélapok, teli kivitelben.

Garazskapu:

2500x2250 mm méretben szekcionalt, elektromos nyitasu garazskapu kerdl
kialakitasra, 1 db taviranyitoval. Belllrél is nyithaté taviranyitoval.

Homlokzati anyagok:

Az épllet kulsé falai jellemzéen tort fehér szinli vakolt fellletek, a homlokzati terven
szerepld részeken sziirke vakolatbetétekkel, és mazolt fémkorlattal.

Korlatok:

A belsd lépcsékorlat: fa vagy rozsdamentes, 40 mm-es rud kapaszkodd, acél fali
tartoval. Az orsotérben falazott szerkezetli orsétéri fal készil, fa lefedéssel. A kilsé
erkélykorlatok acélszerkezetiiek, fliggbleges palcazassal, antracit szinlire mazolva.

Kerités:



A belsé kerités mazolt, zartszelvény oszlopokbdl készil, 120 cm magas drétfonattal.
Az utcai kerités tomor bontott téglabol készil 1,50 m magas pillérekkel és 1,30 cm
magas tomor betétekkel. A kapu és személyi bejarat mazolt, aceélszerkezeti
(zartszelveény),fuggbleges palcazassal, szlrke szinben. A postalada és a kaputelefon
a keritésbe integralt (tipusa: Commax Hao). A gépkocsi behajténal elektromos
nyitasu tolokapu készll motoros kivitelben, két darab taviranyitoval.

A személyi bejaro kapuja magneszarral ellatott.

Utcai jarda:
A meglévé jardaburkolat kertl helyreallitasra.

Kert:

A vételar durva tereprendezést tartalmaz. Ontézérendszer, illetve el8készitése nem
szerepel az arban. Egyéb ndvények, cserjék, bokrok, viragok telepitése Uj tulajdonos
feladata. A telken 1év6é nagyméret(i fak és az Ujonnan telepitett cserjék csak hatdsagi
engedéllyel vaghatok ki. Az atadott fa telepitési terv szerinti kdtelezden telepitett fak
kivagasa atultetése 2 évig tilos.

Amit a kivitelezés nem tartalmaz:

beépitett butorok, butorasztalos munkak

konyhabutor

klima

beépitett gépek

belséépitészeti egyedi kialakitasok

karnisok

pipere tartozékok

redonyok, zsaluziak, szunyoghalo

arnyékolok

épuleten kivilli TV és miiholdas adasok vételére alkalmas haldzat kiépitése, kdzponti
haldzatra valo racsatlakozas

term6fold terités, flvesités, egyéb ndovényzet telepitése

az engedélyezési terven feltlintetett batorok, berendezési targyak csak tajékoztatéd
jelleglek, illusztraciok

Alkalmazott rétegrendek:

P01 foldszinti padlo

lcm Usztatott laminalt parketta+alatétfélia/keramia flexibilis ragasztdba agyazva

5cm aljzatbeton tervezetten dilatalva, peremdilataciéval

1 rtg. PE félia

8cm EPS 100 mindségl expandalt polisztirol hészigetelés

1 rtg. 4 mm vastagsagu uvegfatyol betétes SBS modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

1 rtg. hideg bitumenmaz kell8sités

15cm vasalt aljzatbeton

5cm szerelGbeton

25cm kavicsfeltoltés, tomoritve



termett talaj

P02 szintkozi padlo

lcm
5cm
1rtg.
3cm
18 cm
lcm
2-2 rtg.

P03 erkély

lcm
1rtg.
6-8 cm
7cm
14 cm
10 cm
1 rtg.

usztatott laminalt parketta+alatétfolia/keramia flexibilis ragasztdba agyazva
aljzatbeton tervezetten dilatalva, peremdilataciéval

PE folia

L2 |épéshangszigetelés

vasalt beton fédém

mennyezet vakolat

glettelés, festés

keramia flexibilis ragasztéba agyazva

kent szigetelés

lejtbeton, betonacél haléval

XPS hészigetelés

vasalt beton fédém

EPS80 hészigetelés

vékony szinez6 vakolat, fehér, vilagossziirke és sotétszirke szinben

P04 foldszinti terasz/térko jarda

6cm
2cm
5cm
1rtg.
15cm

viacolor, 20/10, szurke szegélykével

0-4 mm kavicsos homokagy

12-20 mm murva agyazat

nem korhado geotextilia elvalaszté réteg
tomaritett murva réteg

termett talaj

T01 zarofodém

22 cm
1 rtg.
18 cm
2-2 rtg.

padlastér

migyanta kotésd, teljes keresztmetszetében viztaszité kézetgyapot lemez
parazaro réteg

vasalt beton fédém

glettelés, festés

T02 padlastér

5cm
5cm
1 rtg.
15cm

betoncserép, Terran Zenit, antracit szinben

5/5 cserépléc

5/5 ellenléc, atszell6zetett 1égrés

paraatereszté folia

10/15 cm impregnalt, lang- és gombamentesitett szarufa

FO01 kiilsé fal

1 rtg.

0,5cm
15-20-25 cm
30 cm
1,5cm

2-2 rtg.

vékony szinezd vakolat, fehér, vildgosszurke és sotétszirke szinben
alapvakolat haléerésitéssel

EPS-80 homlokzati hészigetel6 rendszer

Porotherm 30N+F vazkeramia falazat

belsé oldali vakolat

glettlés, festés
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FO2 lakaselvalaszto fal

2-2 rtg. glettlés, festés

1,5cm bels6 oldali vakolat

25 cm Porotherm 25N+F vazkeramia falazat
2cm dilatacié, hangszigetelés

25 cm Porotherm 25N+F vazkeramia falazat
1,5cm belsé oldali vakolat

2-2 rtg. glettelés, festés

F03 kiils6 labazati fal

2mm I&bazati diszit6 vakolat
0,5cm alapvakolat haléer8sitéssel
15cm XPS extrudalt, zartcellas labazati hészigetelés ragasztva
1 rtg. 4 mm vastagsagu Uvegfatyol betétes SBS modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés
1 rtg. hideg bitumenmaz kellésités
0,5cm alapvakolat
30 cm Porotherm 30N+F vazkeramia falazat
1,5cm belsé oldali vakolat
2-2 rtg. glettelés, festés
. Gépészet:

Hidegviz halézat:

Foldben vezetett, KPE mianyag csével torténik az épulet vizellatasa. Az épliletbe a
vizvezeték a foldszinten lép be. A hazon belil a KPE vezetéket 6trétegli mianyag
cs6 valtja fel. Eplleten beliil a vezetékek padidéban, szereléfalban, ill. falhoronyban
szerelt, szigetelt, 6trétegli csévek. Ahol a falszerkezet ezt a szerelési médot nem
teszi lehetbévé, ott az adott helyiség burkolataval harmonizald, esztétikus anyagu
burkolattal kerllnek eltakarasra a szabadon szerelt vezetékek. A halézat szerelése
soran alkalmazand6 kotések préselt és menetes kialakitasuak. A vezetékek a
parakicsapodas ellen kérnyezetbarat eljarassal készilt hészigeteléssel ellatottak.

Az elékertben egy darab kerti csap kerul kiépitésre. Alméré telepitése Vevé feladata.

Hasznalati melegviz halézat:

A hazon belll - a WC-ék, moso- és mosogatogép kivételével - minden berendezési
targyhoz kiépul a hasznélati melegviz vezeték. A hasznalati melegviz el6allitasa

kozpontllag tortenlk egy HMV tartalyos gazkazannaJ— hoszwattyuval éBa%e—Due—IFee

é@@—kes—taﬁaﬂya—l)— Panasonic Aquarena WH UD09HE5/\NH ADCO309H3E5 9Kw. A
melegviz halézat anyaga és szerelési elbirasa azonos a hidegviz halézatnal
leirtakkal. A lakasok vizmérdi a vizoraknaban kerllnek elhelyezésre az el6kertben, a
Févarosi Vizmivek Zrt. altal eldirt mszaki el6irasoknak megfeleléen.

Szennyvizhal6zat:

A telken van szennyviz bekotési lehetdség, igy az épuletben keletkezé szennyvizet a
koézcsatornaba vezetjuk, csatlakozva a meglévd szennyvizvezetékhez. Az éplletbdl
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elvezetett szennyviz eredete haztartasi szennyviz. Minden vizes berendezési targy
blzelzaré szifon kdzbeiktatasaval csatlakozik a csatornahalézatra tokos gumigydr(is
toldasokkal. Az emeleti furdében kerul kialakitdsra a mosogép viz- és szennyviz
oldali bekdtése szabvanyos szifon csatlakoztatasaval. Az 2. lakas foldszinti
flrd6jében padlédsszefolyd késziil.

Berendezési targyak:

A tervezett berendezési targyak a hazai kereskedelemben kaphatd, min&ségi
berendezésekbdl lettek meghatarozva:

Wc-k: A foldszinten szabadon all6 Alféldi Saval 2.0 tipusu
monoblokkos wc csésze lesz elhelyezve a hozzatartozd
Oblitétartallyal. Az emeleten el6tétfalba épitett Geberit tartaly,
fliggesztett, Alféldi Saval 2.0 tipusu mélydblitési wc csészével
kerll kialakitasra.

Mosdok: Falra szerelt kiviteliek. Az 1. lakas féldszinti és emeleti
kulonalld mosddjaban 1 db kisméretl Alfoldi Saval 2.0 tipusu
kézmoso, az emeleti flird6szobaban pedig 2 db Cersanit Iryda
60 mosdo kerll elhelyezésre szifontakaréval. A 2. lakas vizes
helyiségeiben szintén Cersanit Iryda 60 mosddk kertlnek
elhelyezésre.

Zuhanyzé: épitett kiviteld, rajz szerinti kialakitasban, (vegoldallal,
padloosszefolydval kialakitva

Furdokad: Besco Modern, akril kivitel, 170x70 cm

Csaptelepek: keramiabetétes, egykaros Mofém Junior Evo tipusu, kromozott
kivitel(, billen8karos csaptelepek, kad, valamint zuhany
esetében Mofém Junior Evo zuhanyrendszer csapteleppel,
illetve kadtdltbvel

Vevd feladata a pipere targyak felszerelése, valamint a konyhai- és furd&szobai
haztartasi gépek beszerelése és belizemelése.
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Kozponti fiités:

5k Panasonic Aquarena
9kW levegb-viz hészivattyus rendszer. A vezetékek Otréteglii csdvek. A
csOvezetékeket padléban, falhoronyban vezetjuk. A fltési rendszer kilondsebb
karbantartast nem igényel, de minden flitési szezon megkezdése el6tt at kell
vizsgalni, ha szikséges, vizzel fel kell télteni. A tagulasi tartaly levegé elényomasat
évente 1 alkalommal ellendrizni kell--A szobakban és egyéb helyiségekben-a flités
Eixtrend.—termosztatikus—szelepekkelellatottradidtorokkal—a—vizes helyiségekben;
pedig—padlofiitéssel megoldott. A flrdészobakban torilkdzbszaritdés radiator kerdl
elhelyezésre kiegészité futésként. A fUtési rendszer radiés Delta C2 RF két koros
(szintenkeénti), vezeték nélklli digitalis szoba termosztattal vezérelhetd.

Szellozés:

A konyhai szag- és paraelszivo kivezetése falattoréssel torténik a szabadba, kivil
szell6z6raccsal. A vételar a készuléket és kiegészitdit nem tartalmazza.
Szell6zés zart helyiségben id6zités, elszivd opcionalisan kérhetd.

Elektromos leiras

Energiaellatas:

Az épulet kdzmivesitését tekintve elektromos arammal ellatott. Az épdlet villamos
felszereltsége: villamos Uzemi f6z8-sutd készulék, mosdgép, mosogatogép,
altalanos vilagitasi és elektronikai halézat, valamint épulletgépészeti fogyasztok.
Lakasonként kulon f6mérd (1x32A) lesz kialakitva.

Szereléstechnika:

Mindenhol a helyiség jellegének megfelel6 védettségl szerelést, szerelvényezést és
eloszté berendezést terveziink. Az éplletben csak réz erii, kabelszerli vezetéket és
vezetékeket kivanunk alkalmazni: a szerelés mianyag szigetelésl vezetékkel
véddcsbbe huzva, falba sllyesztve torténik. Az elektromos szerelés nem tartalmazza
a vilagito testeket, a kuldonb6zd kdzpontok /telefon, riasztd, stb./ koltségét, egyéb
elektromos berendezések pl. tavnyitd berendezés koltségét. A reddnyok
motorizalasanak aramellatasa szintenként egy koron kismegszakitoval védve torténik,
kapcsolo kiallasokat nem tartalmazza, vezérlését taviranyitds technoldgiaval
terveztik, amelynek beszerzése Vevé feladata.

Vilagitastechnika:
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A helyiségekben hagyomanyos beltéri vilagitdo berendezéseket alkalmazunk, a
megvilagitasi er6sség szabvany szerinti. Lampatesteket az Uj tulajdonos biztositja,
felszerelésuk Vevé feladata.

Amennyiben Vevd igényli a lampak felszerelését, az elbre Osszeszerelt lampak
esetében nettd 2800 Ft/db aron torténik, egyedi lampak, design lampak esetében
kilén megallapodas alapjan; a Led szalag elhelyezése netté 1650 Ft/m, a trafo
kiépitése netté 4200 Ft/db. Lampatesteket, Led szalagokat és a hozzajuk tartozé
kiegészitbket Vevd biztositja.

Legrand Niloé tipusu kapcsoldk és dugaljak kerllnek felszerelésre. Megrendeld altal
kért minden tovabbi elektromos kidllas (vagy athelyezés) készitése, horonyvéséssel,
védbcsdvezéssel és kabelezéssel, meglévé rendszerre valé racsatlakozassal,
melynek ara: anyag (szerelvény, kerettel egyitt): netté 2300 Ft/kiallas, munkadij:
nettdé 6500 Ft/kiallas. Sorolt kiallas esetén anyag: netté 1500 Ft/kiallas, munkadij:
netté 3200 Ft/kiallas.

Tv, telefon és internet:

A villanyszerelési munkakkal egy id6ben kerllnek elhelyezésre a gyengearamu
védbcsovek. Az alapar tartalmazza a terv szerinti Tv, internet és kaputelefon
kabelhalozat kiépitését. Egy darab audio kaputelefon (Commax Hao) kerdl
elhelyezésre a foldszinten. A csdvek slllyesztetten szereltek az erésaramu
vezetékektél kualdnvalasztva. Az UTP kabelek végpontjainak kialakitasa Vevé
feladata.

Riaszto:

A riaszt6é rendszer alapszerelése készul el, ami a védbécsdvezés kiépitését jelenti. A
rendszer kabelezését, belizemelését, a riasztéegység beszerzését nem tartalmazza.
Az emeleti helyiségeknél mozgasérzékel6khdz, a foldszinti helyiségeknél nyitas- és
mozgasérzékelbkhodz torténik a csdvezés kiépitése. Kiltéri mozgasérzékeld- és
kamerarendszer kiépitése felar ellenében kérheto.

Erintésvédelem és villamvédelem:
Az éplletben védéféldelés lesz kiépitve. Ezen foldel6 halézathoz csatlakoztatni kell
valamennyi gépészeti cs6halézatot, minden vas- és fémszerkezetet. Erintésvédelmi

jegyzdkoényv készitéséhez a lampa kiallasoknal foglalat és izz6 kerl felszerelésre.

Egyéb informaciok

Az alapteriletek szamitasanal a falak kozotti tavolsagok szamitanak alapul, melyek a
nyers, vakolatlan méretek. Az épitési technolégiabol fakadéan minimalis eltérések
lehetségesek, +- 3%, amely eltérések a vételarat nem befolyasoljak. Az arak a
miszaki leirdsban ko6zolt mlszaki tartalomra vonatkoznak, amelytdl el lehet térni a
Vevéi tobblet igények esetén. A Vev6 tudomasul veszi, hogy az Elad6 tdbblet- és
pétmunkat csak kulon irasbeli megrendelésre végez el6re elfogadott ajanlat alapjan.
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A honlapon megtalalhaté a lakasok alaprajza, metszetei, latvanytervei és azok
részletes miiszaki leirdasa. A latvanyterv csak illusztracio, az épilet tdmegét,
megjelenését szemlélteti. Az esetleges valtoztatasokat, eltéréseket a végleges
szerz6déskotéskor miszaki tartalom formajaban atadjuk.

Valtoztatasokkal és anyagkivalasztasokkal kapcsolatos tudnivalok:
Modositasi hataridok:

A szerz6déskotéskor atadott modositdsi hataridé vonatkozik minden olyan
valtoztatasra — legyen az kulsé vagy belsd - amely eltér a tervt6l vagy a muiszaki
tartalomtél. A moéddositasok csak irasban érvényesek a Vevd altal aldirva és a
miszaki el6készitével leegyeztetve. A hataridd lejarta utani valtoztatast nem all
moddunkban elfogadni illetve teljesiteni. A kért valtoztatasrdl a miszaki el6készité
arajanlatot készit — legyen az elmarado-, pot- illetve tdbbletmunka — melyet tablazat
formajaban kezel és e-mailben megkulld a Vevd részére. A Vevdnek 5 naptari napon
belul valasz e-mailben kell jeleznitk, hogy igényt tartanak-e az adott modositasra.

A modositasok koltséget a munkak megkezdése elbtt ki kell egyenliteni.

Az alaprajzi elrendezés — a f6falak és Iépcsé helyét kivéve- egyeztetett mértékben
moddosithato, abban az esetben, ha az eredeti tervek szerinti kialakitds még nem
készult el. A valtoztatasok az épités engedély modositasaval nem jarhatnak.

Elado a kért munkakra, illetve a specialisnak tekintett anyagokra nem koteles
ajanlatot adni, ez esetben Vevének sajat hataskdrében kell megoldania, ugy hogy az
a hasznalatba vételi eljarast nem befolyasolhatja.

Burkolatok, szaniterek és szerelvények kivalasztasa

A burkolatok és szaniterek anyagkivalasztas esetén kérjik a burkolatokat, illetve
szanitereket a megadott hatariddig kivalasztani, mivel ezek beszerzeési ideje tdbb hét
is lehet. Amennyiben nem standard, illetve normal lapméretlii (15x15-40x40 cm),
halos koétési, egyszinl burkolatot kérnek, ugy kérjik egy rajzos burkolat-kiosztasi
terv elkészitését, melyet alairva megkuldenek részinkre. A megkulldott burkolat-
kiosztasi terv alapjan miszaki el6készité kollégank arajanlatot készit a burkolasi
felarat illetéen.

A Vev6é barminemi kérését csak abban az esetben tudjuk figyelembe venni,
amennyiben azt irasban jelzi.

A helyszint elére egyeztetett id6pontban lehet megtekinteni, amennyiben azt az
épitkezésen zajlé munkafolyamatok lehetévé teszik.
Elérhetdség és id6pont egyeztetés:

Kovacs Zoltan
Tel.:4+36-70-329-0832
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Megjegyzések:

1. Az értékesitési dokumentacioban megnevezett anyagok és
szerkezetek valtoztatasanak jogat fenntartiuk a minéség
megtartasa mellett!

2. Az éplilet hasznalatba vétele/rendeltetésszerii hasznalata a
kézmiivekre valo végleges rakotésekkel lesz biztositott. A
kézmiiszolgéaltatdsok &tfutdsi ideje Ertékesité hatdskérén
kiviil esik. Ennek elinditasara koételezettséget vallalunk, de a
szolgaltatas megkezdésének végsé idépontjara nincs
befolyasunk.

Budaodrs, 2019.02.20.
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