Kétlakasos tarsashaz értékesitési

dokumentacio

Epités helye: 2040 Budadrs, Aradi u. 2-4.
Hrsz.: 3154/2

Epittet6: Hexaline Kift.
2244 Uri, Szél u. 13/a.

Epitészeti tervezés: Arkitehti Kft.
1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 68/b.



Epitészeti leiras:

1. Bevezetés (alapadatok, paraméterek):

A telek Lk-1/Hz kertvarosias ovezetbe tartozik.

A telek adatai:

Hrsz.: 3154/2
A telek tertlete: 492 m?
Az épitési dvezeti besorolasa: LK-1Z
Beépitési mod: zartsoru
A max. beépitettség: 35%
Zoldfelllet min.: 30 %

2. Tervezett épiilet ismertetése (funkcid,térbeli tagozodas):

A telek jelenleg beépitett, kialakult telekhatarokkal, régi épitési, nem lakott

lakéépllettel, amely elbontasra kerult, helyén kétlakasos tarsashaz létesuil.

A tervezett kétlakasos tarsashaz szabadon all6, utcai telekhatarrdl induld,
alapincézetlen éplulet. Tervezett kialakitasa: féldszint+emelet nyereg lefedéssel. A
lakasok bejarata az udvar feldli oldalon talalhaté. A foldszinten kapnak helyet a k6zds
id6toltés, vendégfogadas, illetve az ehhez tartozd kiszolgald helyiségek. A nappali

koézvetlen kertkapcsolattal rendelkezik, nagy lvegfellilettel. Az emeltre, a nappalibdl
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vasbeton huzott karu lépcsén keresztll jutunk, ahol az intim zéna terei foglalnak
helyet, harom szoba el6térrel és két vizes blokkal.

A vizorak a behajtoban lévé vizéraaknaban kerllnek elhelyezésre.

A bejarat mellett jobbra, az 1. sz. lakas falan talalhatéak az egyedi gaz-, és
villanyorak, valamint a kéz6s almérd. A méréorak falon kivdl vannak szerelve. Itt
kerllhet elhelyezésre a szelektiv, valamint a vegyes kommunalis hulladékgy(ijtok is,
lakasonként 1-1 db.

A gépkocsi behajtas kétszarnyu, taviranyitasu kapun keresztil torténik. A személyi
bejar6, a kétszarnyu kapuba integralt bejaraton keresztil megoldott. Mindkét
lakashoz a telken belil 2-2 gépkocsiballo kerdlt kialakitasra.

A k6zos terlletek (behajtd, kdzlekedd, parkold) viacolorra (Leier Taverna) burkoltak.

Az éplletek beton savalapokon vazkeramia falazattal, polisztirol h&szigeteléssel,
monolit vb. fédémmel, fa fedélszékkel, szalas h&szigeteléssel, cserép és badog
fedéssel készulnek.

Homlokzata jellemz&en tortfehér szinl vakolt fellletl, helyenként sziirke szini

vakolat betétekkel, kivil antracit belll fehér szin mianyag nyilaszardkkal.

Részletes alapteriileti kimutatas:

1. lakas:
Teljes telekteriilet: 294,74 m?
melybdl k6zos teriilet: 85,74 m?
Foldszint:
1.F.01 El6tér 4,40 m? greslap
1.F.02 Gardrob 2,20 m? greslap
1.F.03 Wc 1,93 m? greslap
1.F.04 Kamra 1,75 m? greslap
1.F.05 Konyha 11,21 m? greslap
1.F.06 Etkezé 11,40 m? laminalt parketta
1.F.07 Nappali 27,55 m? laminalt parketta
1.F.08 Lépcsétér 4,62 m? fa vagy greslap
1.Lakas foldszint 6sszesen: 65,06 m?
1.F.09 Terasz 13,78 m?



Emelet:

1.T.01 Kozlekedd 4,56 m? greslap
1.T.02 Szoba 13,51 m? laminalt parketta
1.T.03 Szoba 12,99 m? laminalt parketta
1.T.04 Fardé 6,53 m? greslap
1.T.05 Szoba 14,85 m? laminalt parketta
1.T.06 Fardé 4,88 m? greslap
1.Lakas emelet 6sszesen: 57,32 m?
Teljes alapteriilet nett6: 122,38 m?
Terasszal egyiitt netto: 136,16 m?
Teljes alapteriilet brutté: 154,52 m?
Terasszal egyiitt brutté: 168,30 m?
2. lakas:
Teljes telekteriilet: 286,01 m?
melybdl k6zos teriilet: 85,74 m?
Foldszint:
2.F.01 El6tér 4,40 m? greslap
2.F.02 Gardrob 2,20 m? greslap
2.F.03 Wc 1,93 m? greslap
2.F.04 Kamra 1,75 m? greslap
2.F.05 Konyha 11,21 m? greslap
2.F.06 Etkezd 11,40 m? laminalt parketta
2.F.07 Nappali 29,41 m? laminalt parketta
2.F.08 Lépcsd 4,62 m? fa vagy greslap
2.Lakas foldszint 6sszesen: 66,92 m?
2.F.09 Terasz 13,10 m?



Emelet:

2.T.01 Kozlekedd 4,56 m? greslap

2.T.02 Szoba 13,24 m? laminalt parketta
2.T.03 Szoba 14,77 m? laminalt parketta
2.T.04 Firdé 6,53 m? greslap

2.T.05 Szoba 14,85 m? laminalt parketta
2.T.06 Fardé 4,88 m? greslap

2.Lakas emelet 0sszesen: 58,83 m?

Teljes alapteriilet netté: 125,75 m?
Terasszal egyiitt netto: 138,85 m?
Teljes alapteriilet brutté: 158,20 m?
Terasszal egyitt brutté: 171,30 m?

A telek pontos felosztdasat az 1. szamu melléklet tartalmazza. A megosztasi
vazrajzon jol elkulondlve latszédnak a kozos, illetve sajat részek. A zodlddel jeldlt
terllet az 1. sz. lakas sajat hasznalatu telekrésze, a lilaval szinezett rész, pedig a 2.
sz. lakas kizarélagos hasznalatu terilete. A kozos terlletek — behajtd, valamint a
parkold egy része — pirossal jeldltek.

Epiilet tervezett szerkezetei, technolégiai:

Merevité rendszer:

Az épllet merevitését a kiils6 és belsé hossz- és harant iranyu falazatok, a merevité
vb. pillérek és a korbefutd koszoru-gerenda és a monolit vasbeton fédém biztositja. A
vb. szerkezetek foldrengés elleni méretezése az EC8-as (Eurocod 8) rendelet alapjan
készult.

Alapozas:
A falszerkezetek savalapon Ulnek, vasalt zsalukd labazattal kiegészitve, 15 cm
vastag vasalt aljzattal.

Falazatok:
A felmend szerkezetek teherhordd falazatai Porotherm 30 N+F, korszer( vazkeramia

falazatbol készilnek. A nyilasok athidalasa monolit vasbeton és elére gyartott
Porotherm athidalé gerendakkal készilnek. Fdldszinti we-ben porusbeton el6tétfal
készul.

Fodémek:
Az épllet foldszinti és emeleti, illetve oromfalain vasbeton koszoru fut korbe. A

kdzbensd fddém 18 cm monolit vasbeton fédém, a zaréfédém, pedig fafédém.



Tetoszerkezet:
Az éplilet tetészerkezete 35°-0s hajlasszdgben magas tetés (nyeregtetd)
kialakitasban készil Terran Zenit cserépfedéssel, antracit szinben.

Vizszigetelések:

A csapadék elleni szigetelést a tetékon cserép és badogfedés biztositja. A talajon
fekvé padlé 1 rtg. bitumenes vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen, teljes
fellleten lang olvasztva. A vizszigetelés alsé rétege ala kell6sités kerul felvitelre.

Hoszigetelések:

A talajon fekvé padlé 8 cm vastagsagban, lépésalld Austrotherm AT-N100 polisztirol
hészigeteléssel szigetelt. A kozbensé fodémben Iépésalldé 3 cm vastag
Iépéshangszigetelés készll.

A fa tetbszerkezetben 15+5 (20)cm vastagsagban kézetgyapot hészigeteléssel
készil. A falak 14-20-25 cm vastagsagu polisztirol hészigeteléssel szigeteltek dryvit
rendszerben. A koszoruk, gerendak, pillérek és a redénytokokhoz zartcellas
kiegészitd hészigetelés keril. A labazati hészigetelés 10-12 cm vastagsagban kertl
kialakitasra. A nyilaszardk kavai teljes vastagsagban zartcellas hészigeteléssel lettek
ellatva.

Kenhetd vizszigetelések:

A vizes helyiségekben negativ sarkokon hajlater6sité szalaggal ellatott kenhetd
hasznalati viz elleni szigetelés készul. A padldékon és fal mentén 30 cm magassagig
felkenve, a zuhany fulke és kad koérul 180-200 cm magassagig szigetelve.

Valaszfalak:

A foldszinti belsé valaszfalak tomor kisméretii illetve Porotherm 10 N+F, nutféderes
keramia anyagu valaszfallapokbdl kétoldali vakolattal készilnek. Az emeleti szinten
gipszkarton valaszfalak készllnek, normal illetve impregnalt gipszkarton lapokbdl. A
hanggatlast, a valaszfalakban elhelyezett szalas hangszigetel6 anyag biztositja.

Burkolatok:
Padlé: a hidegburkolatu terekben, vizes helyiségekben, el6térben, konyhaban:

keramia burkolat; a melegburkolatu helyiségekben (szobak, étkezd, nappali): laminalt
padlo.

Burkolat netté 5000.- Ft-ig valaszthaté 15x15-40x40 cm-es lapméretig, halésan rakva,
2-8 mm fuga szélességgel.

Oldalfal: A vizes helyiségekben keramia lapburkolat, egyéb helyeken és a labazatok
folott diszperzids festés készll, a féldszinti wc-ben 1,20 m-ig, a konyhaban a
munkapult felett 60 cm-es savban készul lapburkolat.

Burkolat netté 5000.- Ft-ig valaszthaté 15x15-40x40 cm-es lapméretig, haldésan rakva,
2-8 mm fuga szélességgel.

Mennyezet:
vb. fddémen és gipszkarton szerkezeteken diszperzids festés készil

Lépcsé:
hazott karu, vasbeton Iépcsd; pacolt, lakkozott blkk jardlappal, festett homloklappal
és festett labazattal vagy keramia gress burkolattal.



Nyilaszarok:

Homlokzati nyilaszardk és bejarati ajté: Horizont Penta profil, 3rtg Gvegezéssel, kivil
antracit, bels6 oldalan fehér foliaval; kivul mészkd, belll pacolt, fenyd parkannyal. Az
emeleti vizes blokkokban savmart livegezés(i ablakok kertlnek elhelyezésre, a jobb
bevilagitas érdekében tetétéri ablakkal kiegészitve. Arnyékolas el6készitését
elvégezzuk, amely tartalmazza az elektromos kiallasokat is. Bels6 nyilaszarok: Porta
Doors, papirracs szerkezetii, CPL fellletl ajtdlapok, teli kivitelben.

Homlokzati anyagok:

Az épllet kilsé falai jellemz&en tortfehér szinl vakolt felllletek, a homlokzati terven
szerepl6 részeken szurke vakolatbetétekkel. Az un. ,kutyaol” ablakokon fémlemez
fedés készil, mely festett aluminium lemezbdl kertl kialakitasra.

Modositas alatt!.

Kert:

Durva tereprendezés a meglévd terepviszonyokhoz alakitva, valamint terméfold
teritése (7-10 cm) vastagsagban, flivesitéssel. A szinteltérések kerti tamfallal

megoldottak.

Alkalmazott rétegrendek:

R1. Talajon fekvé padlé (hideg- és melegburkolat) \

usztatott laminaltparketta+alatétfélia /keramia burkolat

SBS modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés,

2 cm
felxibilis ragasztéba agyazva

6 cm fltési esztrich

1 rtg. PE félia

8 cm AT-N100 padlé hészigeteld

1 rtg. 4 mm vastagsagu Uvegfatyol betétes

1 rtg. hideg bitumenmaz kellésités

15 cm vasalt aljzat

5 cm szerel6beton

15 cm tomoritett kavicsagy
termett talaj

R2. Kozbens6 fodém

2 cm usztatott laminaltparketta+alatétfélia /keramia burkolat
flexibilis ragasztoba agyazva

6 cm fltési esztrich

1 rtg. PE fdlia

3 cm AT-L2 Iépéshangszigetelés

18 cm vasbeton fédém
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2-2 rg. glettelés, festés

R3 Beépitett tetotér

Terran Zenit beton cserépfedés, granit szinben

3 cm 3/5 cm cserépléc
5 cm atszell6ztetett légrés, ellenléc kdzott
1 rtg. légzard-paraatereszt folia
15 cm 7,5/15 cm méretl impregnalt, lang és gombamentesitett fa szarufa

/ 15 cm vastag migyanta kotés, teljes keresztmetszetében
viztaszité csupasz kézetgyapot lemez

5 cm 50/50 burkolattartd stafnivaz, k6zétte 5 cm migyanta kétésd, teljes
keresztmetszetében viztaszité kézetgyapot hészigetelés

1 rtg. hétikrés folia pl Solflex

1,25 cm 1 rtg 1,25 cm vtg. normal gipszkarton burkolat
(vizes helyiségekben impregnailt)
2-2 rg. glettelés, festés

R4 Padlastér \

Terran Zenit beton cserépfedés, granit szinben

3 cm 3/5 cm cserépléc
5 cm atszell6ztetett légrés, ellenléc kdzott
1 rtg. légzaré-paraatereszt folia

15 cm 7,5/15 cm méretli impregnalt,

lang- és gombamentesitett szarufa

R5 Terepszint alatti labazat

10-12 cm XPS, labazati hészigetelés, ragasztva
30 cm zsaluké labazati fal, ZS30
kavics feltoltés

R6 Terepszint feletti labazat

2 mm labazati diszit6 vakolat
1 rtg. alapvakolat haléerésitéssel

10-12 cm XPS, labazati hészigetelés, ragasztva
1 rtg. 4 mm vastagsagu Uvegfatyol betétes

SBS modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés,
teljes fellletén langolvasztassal ragasztva
1 rtg. hideg bitumenmaz kell6sités
30 cm zsalukd labazati fal, ZS30
kavics feltoltés

R7 Homlokzati fal

2 mm vékony szinez§ vakolat, fehér és antracit szinben
1 rtg. alapvakolat hal6erésitéssel
14-20-25 cm EPS hészigetelés, dryvit rendszerben
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R8 Fémlemezfedésii tetd
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rtg.

kett6s allokorcos fémlemez fedés

alatétszényeg

ritkitott deszka boritas

atszell6ztetett 1égrés, ellenléc kozott

légzaro-paraateresztd folia

7,5/15 cm méretl impregnalt, lang és gombamentesitett fa szarufa
/ 15 cm vastag miigyanta kotés, teljes keresztmetszetében
viztaszitd csupasz kézetgyapot lemez

50/50 mm burkolattarté stafnivaz, kdzoétte 5 cm migyanta kotésa, teljes
keresztmetszetében viztaszité kézetgyapot hészigetelés

Iég-és parazaro folia

1 rtg 1,25 cm vtg. normal gipszkarton burkolat

(vizes helyiségekben impregnalt)

glettelés, festés

R9 Terasz és bejarati lépcs6 ‘

2 cm gres lapburkolat
1 rtg. kent szigetelés
10-15 cm vasalt aljzat
zsalukd labazat
savalapozas
termett talaj
R10 Kozos terulet

6 cm viacolor, antracit szin({, 20/10, szurke szegélykével

2 cm 0-4 soder

5 cm 12-20 murva agyazat

1 rtg. geotextilia

15 cm 20-55 tdmdritett murva réteg

5. Gépészet:

Hidegviz halézat:

termett talaj

Foldben vezetett, KPE mlanyag csével torténik az épllet vizellatasa. Az épuletbe a
vizvezeték a foldszinten lép be. A hazon belll a KPE vezetéket 6trétegli mianyag
cs6 valtja fel. Eplleten beliil a vezetékek padldban, szereléfalban, ill. falhoronyban
szerelt, szigetelt, o6trétegl csdvek. Ahol a falszerkezet ezt a szerelési mdédot nem
teszi lehet6ve, ott az adott helyiség burkolataval harmonizalo, esztétikus anyagu
burkolattal kell eltakarni a szabadon szerelt vezetékeket. A halézat szerelése soran
alkalmazandd kotések préselt és menetes kialakitdsuak. A vezetékeket a
parakicsapodas ellen kdrnyezetbarat eljarassal készilt hészigeteléssel ellatottak.



Hasznalati melegviz halézat:
A hazon belll - A wc-k kivételével - minden berendezési targyhoz kiépll a hasznalati

melegviz vezeték.

Moédositas
alatt!. A melegviz hal6zat anyaga és szerelési el6irdsa azonos a hidegviz halézatnal
leirtakkal.

Szennyvizhalé6zat:
A telken van szennyviz bekétési lehet6ség,igy az éplletben keletkezé szennyvizet a

koézcsatornaba vezetjik, csatlakozva a meglévd szennyvizvezetékhez. Az éplletbdl
elvezetett szennyviz eredete haztartasi szennyviz. Minden vizes berendezési targy
blzelzaré szifon kdzbeiktatdsaval csatlakozik a csatornahalézatra.

Berendezési targyak:
A tervezett berendezési targyak a hazai kereskedelemben kaphaté, mindségi
berendezésekbdl lettek meghatarozva:

Wec-k: A féldszinten falba épitett Geberit tartaly, flggesztett, Alféldi
Saval 2.0 tipusu mélyoblitésli wc csészével kerul kialakitasra.
Az emeleten 2 db szabadon allo6 Alféldi Saval 2.0 tipusu
monoblokkos wc csésze lesz elhelyezve a hozzatartozo
oblitétartallyal.

Mosdok: A foldszinti wec-ben 1 db kisméretli Alféldi Saval 2.0 tipusu
kézmoso kerll elhelyezésre. Az emeleten két darab Cersanit
Iryda 80 mosdd, kromozott szifonnal

Zuhanyzé: epitett kivitell, rajz szerinti kialakitasban, Uvegoldallal és
Uvegajtoval, vonalmenti vagy pontfolydkaval kialakitva

Furddékad: akril kivitel(i, Niagara Wellness Boni 170x70 Eu Premium tipusu
szdgletes kad

Csaptelepek: mosdéknal, Mofém Junior Evo tipusu, kromozott KivitelQ,
billen6ékaros  csaptelepekkel és Mofém  Junior Evo
zuhanyrendszer csapteleppel, illetve kadtoltdvel
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Modositas alatt!

. Mdédositas alatt!
Kozponti fiités:

Modositas alatt! A vezetékek 6trétegli csévek. A csévezetékeket
padléban, falhoronyban vezetjik. A fitési rendszer kildndsebb karbantartast nem
igényel, de minden futési szezon megkezdése elb6tt at kell vizsgalni, ha szikséges,
vizzel fel kell tolteni.

Moédositas alatt! az el6térben, a konyhaban, a nappaliban, illetve a
vizes helyiségekben padléfiitéssel megoldott. A furdészobakban torilkézészaritdés
radiator kerul elhelyezésre kiegészit6 fltésként.

Szell6zés:

A konyhai szag- és paraelszivo a féfalon atvezetett 125mm atméréji csévon torténik
a K.F.0l-es behajtora.

Az épuletben minden helyiségnek van nyithatd ablaka, szell6zteté rendszer nem lesz
kiépitve.

Elektromos leiras

Energiaellatas:
Az épullet kbézmUvesitését tekintve elektromos arammal ellatott.

Modositas alatt! falon kival kerll kiépitésre egy csatlakozdészekrény,
amelyben az elsdé tularam védelem védelmi egysége elhelyezhetb. Az éplilet
tlzvédelmi lekapcsolasa itt torténhet.

Lakasonként kulon f6mérd (1x32 A), és egy k6zds almérd lesz kialakitva.

Szereléstechnika, vilagitastechnika:

Mindenhol a helyiség jellegének megfelel6 védettségl szerelést, szerelvényezést és
eloszté berendezést tervezink. Az épuletben csak réz erii, kabelszer(i vezetéket és
vezetékeket kivanunk alkalmazni: a szerelés mianyag szigetelésl vezetékkel
véddcsbébe huzva, falba sullyesztve torténik.

Legrand tipusu kapcsoldk és dugaljak kerulnek felszerelésre.

Gyengearamu rendszerek:

A villanyszerelési munkakkal egy idében a gyengearamu véd&écsoveket elhelyezzik.
Az alapar tartalmazza a telefon, tv, internet és kaputelefon kabelhalézat kiépitését,
illetve a riaszté el6készitését, azonban ennek kabelezését és a riasztbegység
beszerzését nem tartalmazza. A véddcsovek slllyesztetten szereltek.

Az udvari homlokzat két sarkan egy-egy, illetve a behajté térfigyelésére tovabbi egy
darab kamera kiallasat készitettik el, igy a kés&bbiekben, az 0 tulajdonos altal
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telepitett kamerarendszerrel biztositott lesz az udvar, illetve bejarat folyamatos
megfigyelése.

Az épllet elektromos rendszere hagyomanyos, azonban a kiépitett vezetékelés
lehetéséget nyujt a késébbi (részleges) automatizalasra.

Erintésvédelem és villamvédelem:
Az éplletben védoéfoldelés lesz kiépitve. A vizes helyiségekben aramvédé-kapcsold
(fi-relé) kerdl kiépitésre.

Az értékesitési dokumentacioban megnevezett anyagok és
szerkezetek valtoztatasanak jogat fenntartjuk a minéség
megtartasa mellett!
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