4 lakasos lakoépiilet értékesitési dokumentacio

Epités helye:

Kivitelezo:

Epitészeti tervezés:

1222 Budapest, Villa utca 10. - Méz utca 8-10.
Hrsz.: 224760/6

Konstart Kft.
2040 Bor u. 41/b.

Mester Epitész Studio
1224 Budapest, Tatra utca 17.



Altalanos informaciok

A telek adatai:

Hrsz.:
A telek tertlete:
A 4 lakasos épulethez tartozo telek terllete:

amibdl az éplletek:

Az 1. lakashoz tartozo telekrész:
amib6l az épuletrész:

a kertrész:
A 2. lakashoz tartozo telekrész:
amib6l az épuletrész:

a kertrész:

A 3. lakashoz tartozo telekrész:

amibél az épuletrész:

a kertrész:

A 4. lakashoz tartozo telekrész:

amibél az épuletrész:

a kertrész:

Az épitési dvezeti besorolasa:
Beépitési mad:
A max. beépitettség:

Zoldfelllet min.:

224760/6
1714 m?
797,45 m2
245,28 m2

165 m2
61,32 m2
103,68 m2

227 m2
61,32 m2
165,68 m2

253,45 m2
61,32 m2
192,1 m2

152 m2

61,32 m2

90,68 m2

Gksz-2/Lke-1/BF/4

35 %
40 %



‘ 1222 Budapest, Villa utca 10. - Méz utca 8-10. szam alatti (hrsz.:224760/6)
4 lakasos és 1 lakasos lakoépiilet megosztasi vazrajza |

3. lakas o
brutts 61,32 m2 é iilete 253,45 m2, ebbol az épiilet bruttd 61,32 m2
@ kert bruttd 90,68 m2 a kert brutto 192,13 m2
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4. lakés Budapest, 2020.01.28.

A beruhazas soran 4 lakéegység valosul meg, mely 2020 év végeén kerll atadasra.
A lakdegységhez tartozo telekrész a hasznalati megallapodas, illetve a hozzatartozé megosztasi vazrajz

szerinti szerzédésben keriilnek szabalyozasra.

A terilet régészeti leléhelyként nyilvantartott, ezért épitési és bontasi tevékenységhez kapcsolddd foldmunkak csak

régészeti megfigyelés mellett végezhetéek. Ez esetben a Budapesti Térténeti Mizeummal (székhely: 1014
Budapest, Szent Gydrgy tér 2.) régészeti megfigyelés ellatdsara iranyuld régészeti szolgaltaltatasi szerz6dés
megkotése kotelezd.

A telek alabanyaszott teriletként szerepel a kerlileti épitési szabalyzat 8-as szelvényszamu tervén. A teriileten egy
pinceszell6zd talalhato, ezért nem kizarhaté a teriilet alatti vajt pince, annak ellenére, hogy a szabalyozasi terven
csak a kornyez6 teriletek alatt jeléinek felmért, vajt pincéket. A terlileten értékes, megtartandd facsoport és

novényallomany talalhaté (lasd. a mellékelt szabalyozasi terven).

Tervezett éplilet ismertetése (funkcid, térbeli tagozédas)

A telek jelenleg beépitetlen, kialakult telekhatérokkal.
Atervezett éplletek alapincézetlen, foldszint+emelet kialakitasuak. A lakasok bejarata az el6-, illetve oldalkert
felél, jol elszeparalt mddon kertl kialakitasra. A foldszinten kapnak helyet a kdzos idétoltés, vendégfogadas,
illetve az ehhez tartoz6 kiszolgalohelyiségek. A nappali kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezik, nagy
uvegfelllettel. Az emeletre, a nappalibol huzott karu lépcsén keresztil jutunk, ahol az intim zéna terei foglalnak

helyet.

Az éplletek kulon almérékkel rendelkeznek. A villanyorék az osztatlan kdzos tulajdonon talalhato kerités falba
lesznek integrélva a telken talalhato tobbi 6raval egy(tt. A vizéraakna a 3. lakas személyi kapuja mellett kerdl
kialakitasra (kulon bejarattal), ahol helyet kap mind az 5 lakas vizéramérdje.

A gépkocsi behajtas taviranyitasu kapun keresztil torténik. A személyi bejaroknak kilon kapu készil. A kiilsé
terliletek (gépkocsi behajtd, személyi bejaro, terasz) Leier Piazza térkd burkolattal készul, szlrke szinben.



Az éplilet hagyomanyos épitéanyagokkal és technikaval késziil. Beton savalapokon pérusbeton falazattal,
polisztirol hdszigeteléssel. A kdzbens6- és zardfodém monolit vasbetonbdl készil. Homlokzata jellemzéen
tortfehér szinl vakolt felliletd, helyenként mészké- és fahatasu gresbetétekkel vagy diszitd festéssel, kivil
antracit, belll fehér szinli mianyag nyilaszardkkal, és rozsdamentes tvegkorlattal.

MUSZAKI LEIRAS

ALAPOZAS:
e Statikai terv szerint: vasalt savalap, vasalt lemezzel zarva
FALAZATOK:

o Afelmend szerkezetek teherhordé falazatai 30 cm vtg. Porfix pérusbeton tégla

e Anyilasok athidalasa monolit és elére gyartott Porfix

e Belsd valaszfalak: 10 cm vtg. gipszkartonfalak (vizeshelyiségben impregnalt gipszkartonnal)
e Lakasok kozott 30 cm vig. Silka mészhomok hanggatlé falazat

FODEMSZERKEZET:
e Monolit vasbeton fodém

ViZ ELLENI SZIGETELES:

Talajon fekvé padl6 1 rtg. bitumenes vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen
Vizszigetelés also rétege ala 1 rtg.-ben kellésités kerl

Bitumenes szigetelés a labazati falra is felhajtasra kertl

Lapostetén PVC szigetelés

HOSZIGETELES

e Atalajon fekvd padlon 10 cm, a kdzbensd fodémen pedig, 4+3 cm vastag Usztatoréteg készl

o Azar6fodémre 25 cm vastagsagban kézetgyapot szigetelés, a homlokzatra 6-8-10 cm
vastagsagban grafitos EPS-80 polisztirol hdszigetelés kerll.

o Aladbazati hészigetelés 6-8-10 cm vastagsagban kerUl kialakitdsra XPS hészigeteld lemezzel

e 10° és 15°-0s hajlasszogi félnyeregtetd a fedélszék terven megadott keresztmetszeti méretekkel
o ElBkorcolt, klikkes lemezfedéssel, antracit szinben, épitész tervek szerinti rétegrenddel

CSAPADEKVIzZ ELVEZETESE
e Kiilsd vizelvezetéssel torténik, fuggberesz kialakitasaval
HOMLOKZATKEPZES

o Tortfehér szini vakolt fellletl, helyenként mészké- és fahatasu gresbetétekkel vagy diszit6
festéssel

HOMLOKZATI NYILASZAROK:

e Mianyag kuls6 homlokzati nyilaszardk, kivil antracit szlrke, belll fehér szinben, 3 rétegl
(hdszigetelt) ivegezéssel K.0.7



BELTERI AJTOK

Az ajtdlap és az ajtotok CPL laminattal van bevonva, amely magas minéséget és tartéssagot
kdlcsondz a hosszu évekig tarté hasznélathoz

BURKOLATOK

Lépcsd: vizes lakkozasu bukk, parkettaszeriien hossztoldott kivitelben, fehér, moshato, festett
homloklappal és festett labazattal

Terasz/épiilet korili jarda/gépkocsi bealld: 6 cm vastag Leier Piazza natur szlrke szinben
Furd6szoba, WC: A burkolasi magassag kadnal 210 cm magassagig, egyéb helyeken 120 cm
magassagig szamolva, hidegburkolat bruttd 3500.- Ft értékhatarig — 15x15-30x30 cm-es lapméretig,
haléban rakva, 2-8 mm fuga szélességgel, sajat anyagabdl vagott 10 cm magas labazattal, fehér
vagy szurke miianyag élvédével

Nappali és haloszobak: laminalt parketta burkolat bruttd 3500.- Ft-ig értékhatarig valaszthatd
usztatott kivitelben, hozzatartozé alatétféliaval és szegélyléccel

Erkély: kivitelezd altal valasztott burkolat, homlokzattal harmonizal6 szinben

FELULETKEPZES

Diszperzit festés, fehér szinben, Q2-es kivitelben

FUTES, VIiZELLATAS

Viz a kozm(ihalozatrol bevezetve, lakasonkent kulon mérdvel

KPE viznyomovezeték - tobbrétegi flitéscsd

Csatornavezeték a kozcsatornaba kotve

Héellatas kdzpontilag torténik levegé-viz hdszivattyus rendszerrel (9 kW-os Panasonic Aquaera
Monoblock ,All in One” T-Cap WH-MXCO9H3ES hészivattyu + PAW-TD20B8E3-1 beépitett
HMV+puffer tartaly) , fltési rendszer radios Delta C2 RF két koros (szintenkénti), vezeték nélkuli
digitalis szoba termosztattal vezérelhetd

Szobakban és egyéb helyiségekben a fiités padlofiitéssel megoldott

Flrdészobakban torulkoz6szaritos raditor kerll elhelyezésre kiegészité fltésként

H(tés opcionalisan, kilon arazas ellenében kérhetd

SZANITEREK, SZERELVENYEK

Kad: Besco Modern, akril kivitelli, 170x70 cm
Mofém Junior Evo zuhanyrendszer csapteleppel, kadtoltével
Mosdé csaptelep: Mofém Junior Evo

Mosdé: Furdében Cersanit Iryda 60 mosdé szifontakaréval, foldszinti we-ben Alfoldi Saval 2.0
51x22 cm kézmoso

Wec: Alfoldi Saval 2.0 tipusu monoblokkos wc csésze hozzatartozo oblitétartallyal

ELEKTROMOS

Legrand Niloé tipusu kapcsolok és dugaljak, fehér szinben



3x16A lakossagi fogyasztas
Hészivattythoz kilon H-tarifas (1x32A) éra készl
Kaputelefon: elészobaban egy darab beltéri audio késziilék (tipusa: Commax Hao)
Riaszt6 rendszer kabelezése:
o minden nyil6-bukd homlokzati nyilaszaronal nyitasérzékeld
o bejarati ajtd mellé 1 db kezel6 konzol kiallas
o homlokzatra 1 db sziréna kiéllas
o nappali-étkez6ben, halészobakban és emelti kozlekeddben 1 db mozgasérzékeld kiallas
Vilagitas:
o helyiségenkeént 1 db mennyezeti lampa kiallas a hozz tartozé kapcsoloval
o a konyhaban pultvilagitasnak (150 cm magassagban) és a firdészobaban (210 cm
magassagban) a mosdo feletti vilagitasnak egy oldalfali Iampa kiallas kerll kialakitasra kilon
kapcsolassal
o ateraszon 1 db mennyezeti lampa kiallas, az erkélyen 1 db oldalfali kiallas
o bejarati ajtondl 1 db mozgasérzékeldés lampa kiallas, személyi kapunal 1 db
mozgasérzékelbs jardavilagitas kiallas keszul
Dugaljak:
o elészoba: 1 db dugalj
o nappali: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 2 db dugalj
o konyha/étkezd: hiité 1 db, mosogatogép 1 db, elszivo 1 db, légkeveréses siitd 1 db, mikro
1 db, pult feletti altalanos dugalj 3 db, keramia f6zélap csatlakozas kiépitése
o fiirdé: 1db dugalj mosogépnek, 1 db dugalj tortlkozdszaritos radiatornak, tikor mellett 2db
dugal;
o szobanként: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 1 db dugal]
o teraszokon, erkélyen: 1-1 db dugalj
o emeleti kozlekedd: 1db dugalj
Redényok:
o direkt aramu kiéllas készul a reddnymotoroknak

*szerelvény csoport TV részére: 2 db 2P+F dugaszol6 aljzat, 1 db RJ45 és 1 db koax csatlakozéval

KAPU/KERITES

Kapu és személyi bejarat mazolt, acélszerkezetl (zartszelvény), fliggéleges palcazassal, szirke
szinben

Kerités: 150 cm magas drétfonat

Postalada és a kaputelefon (tipusa: Commax Hao) keritésre szerelt

Gépkocsi behajtdnal elektromos nyitasu tolokapu készll motoros kivitelben, két darab taviranyitéval
Személyi bejar6 kapuja magneszarral ellatott

Planirozott, durva egyengetés
1db kerti csap

A valtozas jogat azonos vagy jobb minéségli anyagok felhasznalasa mellett fenntartjuk!

Budadrs, 2020.02.11.



KOTELEZO ERVENYU ELEMEK
A szabalyozas alapelemei:

’:} Szabalyozasi vonal

som, ‘ asi elemekre

Epitési dvezet, vezet hatara

Epitési dvezet, bvezet jele

6 méretek

A szabalyozas masodlagos elemei:

,: - _} Javasolt, feltételhez kotétt szabalyozasi vonal
‘+{ Megsziintetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része
7 i 0=gépiamiitaroloférs 5

ljaro, y

Az épitési hely kizardlag kozati

Grszelvény folott beépithetd része

PL20=parkol6 éréhely maximuma, F=felliljaro
P+R parkolé szamara felhasznalhato terilet az
el6irt minimalis féréhelyszammal, a féréhelyszam
20%-anak r 6 B+R ar taroloval

P

Be nem épithetd teriilet

Epitési vonal

Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal
Bontando, kozterlleten Iévd épitmeény

Koételezd arkadositas

Gyalogut (Kt-Kgy)

Gyalogos kapcsolat

Févarosi jelentségi kézutak
(KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4)

Keriileti jelentéségi kozutak (Kt-Kk)
Meglévé/tervezett kerékparos infrastruktura

Meglévé/tervezett vasutallomas

Kozterileti fasitas - Megtartando fasor

Kozteriileti fasitas - Telepitendé fasor

Megtartando, szerkezeti jelentéségii fasor

Tervezett, szerkezeti jelentSségii fasor

Kozterulet zéldfelileti resze

55958
E::j Telek zoldfellletként fenntartand6 része

[T 71 Alabanyaszott terllet (Magyar Banyaszati
X X | és Foldtani Hivatal adatszolgaltatasa)

B

Magyar Allami Féldtani Intézet

Karsztos terllet (Magyar Geolégiai Szolgalat,

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

I. Orsza

pl6 elem

Lo« .{ Miiemiéki j

e MKe = } Miiemléki kérnyezet hatara
@ Miemiék telke
== RLs= ]

o Orszagos jelentéségil védett termeészeti teriilet hatara

G terllet hatara (idei )

védett ré i lelGhely hatara

= Orsza iai halozat - r hatara
-@m-ép* Orszagos 6kologiai halozat - pufferterilet hatara

4 NATURA 2000 terillet hatara
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«Belsd vedoteriilet
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TAJEKOZTATO ELEMEK

Javasolt telekhatar
Javasolt megszuntetd jel

Koézmiivezeték szamara szolgalmi jog biztositandé

Szénhidrogén vezeték tengelye

Orszagos miiemléki védelemre
felterjesztett éplilet telke

Févarosi védelemre

felterjesztett éplilet telke

Tombok kozotti, kozteriilet feletti beépitési

atkotési lehetdség, teté csokkentett lrszelvénnyel
< ége és helye va o

Epitészeti keretépitmeny vonala

Zajarnyékolo létesitmény

Vasuti védétavolsag hatara (253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet)

._——l Kozti védétavolsag hatara (1988. évi |. torvény)

»v v vvvv, Csuszasveszélyes terilet

i és F
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i r—-:l Nagyfeszltséga elektromos halézat
‘e e — 1 biztonsagi 6vezete

wasaasaf y

i Osztaly
et Egyéb szoveges szabalyozasi elem

-1 Kiemelt zéldfelileti zona

: TSZT szerinti zéldteruletek (Zkp/Kp, Zkp/Kk)

Gaz- és termékvezeték biztonsagi dvezete
E:_ZE Orszagos vizminéség-védelmi dvezet - Nyilt karsztos terlilet

Orszagos erdéallomany adattar szerinti erdéteriilet

Kerleti ji o] az6 és fasitott

(Kt-Zkp, Kt-Zkk es Kt-Fk) Il. Févarosi rendeletben szerepld elem

Folyévizek medre és partja (Vf) : o el 2
- i ia (V! [t Arvizvédelmi al, gat)
=V WNEES valtoztatasi korlatozassal érintett terilet
ELIIS [

. 4 Valoszinsi éen szenr & érintett ingatlan L . L

¥ Févarosi helyi védettségli épitmény telke

Védelemre érdemes értékes
természeti tertlet

/
A A A | Kilaté at menti teriilet
=nmus | DESZ/DKESZ teriileti hatalya

.| Févarosi helyi védettségi épliletegylttes

htw

Févarosi jelentségii védett természeti terllet hatara

Budafok - Tétény szabalyozasi terv — Jelmagyarazat
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Feltoltott terulet

Hulladékkal terhelt teriilet

Rekultivacios hatarozattal érintett teriilet

Beépitett, beépitésre szant terlletet is magaban foglalo
meélyfekvési terilet

Alaptérképi elemek

—

Budapest kozigazgatasi hatara
Kertilethatar

Telekhatar

Helyrajzi szam

Foldhivatali alaptérképen szereplé épllet

Foldhivatai alaptérképen nem szerepld,
be nem mért épilet

Felmeért vajt pince

Szintvonal
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