Kétlakasos lakoéplilet értékesitési dokumentacio

Epités helye:

Kivitelezo:

Epitészeti tervezés:

1161 Budapest, Koztarsasag utja 8.
Hrsz.: 109951

Konstart Kift.
2040 Bor u. 41/b.

Arkitehti Kift.
1148 Budapest, Nagy Lajos Kiraly utja 68/b.



Altalanos informaciok

A telek adatai:

Hrsz.: 109951

A teljes telek tertilete: 792 m2

Az 1. lakashoz tartozo telek terlilet: 394,90 m2,

amibdl az éplilet: 99,20 m2

A 2. lakashoz tartozo telek tertilet: 397,10 m2
amib6l az épulet: 98,93 m?

Az épitési dvezeti besorolasa: L4-XVI/SZ3

Beépitési mad: szabadonall6

A max. beépitettség: 25 %

Zoldfeltlet min.: 60 %

et sy

Megosztasi vazrajz

A beruhézas soran 2x1 lakdegység valésul meg, melyek 2021 |. félév végén keriinek atadasra.
A lakdegységhez tartozo telekrész a hasznalati megallapodas, illetve a hozzatartozd megosztasi vazrajz
szerinti szerzédésben keriilnek szabalyozasra.



Tervezett épiilet ismertetése (funkcid, térbeli tagozodas)

A telek jelenleg beépitetlen, kialakult telekhatérokkal. A telkeken korabban &ll6 hasznalaton kivili épilet (volt
iskola majd parthaz) 2017 decemberében elbontésra keriilt. Az igy kialakult dres telken 1 db kétlakésos
lakoépulet létesl.

A tervezett épllet szabadon all6, utcai telekhatartdl 6 m-re induld, alapincézetlen, foldszint+emelet kialakitasu,
magastetdvel ellatott. A lakasok bejérata az el6-, illetve oldalkert feldl, jol elszeparalt mddon kerdl kialakitasra.
A foldszinten kapnak helyet a kdz0s id6toltés, vendégfogadas, illetve az ehhez tartozé kiszolgaldhelyiségek.
A nappali kdzvetlen kertkapcsolattal rendelkezik, nagy uvegfelilettel. Az emeletre, a nappalibdl huzott karu
lépcsdn keresztl jutunk, ahol az intim zéna terei foglalnak helyet.

Az épiiletek kilon kdzmdivel ellatottak. A méréorak falon kivil kerlinek felszerelésre. A kdzds vizéraakna a 2.
lakas elékertjében talalhatd, amelyben keriinek kialakitdsra az ikermérék. Locsold alméré telepitése Vevo
feladata.

A 2. lakasnal egy gépkocsi bealld telken beliil megoldott a bejaratnal, az 1. lakésban egy gépkocsinak a haz
tdmegébe integralt garazs kialakitott.

A gépkocsi behajtas taviranyitasu kapun keresztil torténik. A személyi bejarénak kulon kapu késztl. A kilsé
teriletek (személyi bejaro, terasz) Leier Piazza térkd burkolattal készul, szlrke szinben. A gépkocsi behajton
gyepracs készul.

Az épllet hagyomanyos épitdanyagokkal és technikdval készil. Beton sévalapokon vazkeramia falazattal,
polisztirol hészigeteléssel. A kdzbensd- és zaréfodém monolit vasbetonbdl késziil. Homlokzata jellemzéen
tortfehér szinl vakolt fellletdl, helyenként szirke szin( vakolat betétekkel, kivil antracit, belll fehér szin(
mUanyag nyilaszarokkal, és rozsdamentes acélkorlat palcazassal.



MUSZAKI LEIRAS

ALAPOZAS:

o Statikai terv szerint: vasalt savalap, vasalt lemezzel zarva
FALAZATOK:

e Afelmend szerkezetek teherhord6 falazatai 30 cm vtg. Porotherm 30 N+F vazkeramia falazéblokk
e A nyilasok athidalasa monolit és el6re gyartott Porotherm

e Foldszinti vélaszfalak: 10 cm vtg. vazkeramia falazat két oldali vakolattal

o Emeleti valaszfalak: 10 cm vtg. gipszkartonfalak (vizeshelyiségben impregnalt gipszkartonnal)

FODEMSZERKEZET:

e Monolit vasbeton fodém
o Késdbbi tetétér beépitéshez — mely Vevé feladata — fodémattorés készitése lépcsd fogadasahoz.

Viz ELLENI SZIGETELES:

e Talajon fekv padlé 1 rtg. bitumenes vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen
o Vizszigetelés alsé rétege ala 1 rtg.-ben kellGsités kerdl
e Bitumenes szigetelés a labazati falra is felhajtasra kertl

HOSZIGETELES

e Atalajon fekvé padion 10 cm, a kdzbensd fodémen pedig, 3 cm vastag Usztatéréteg készll

o Azar6fodémre 22 cm vastagsagban kézetgyapot szigetelés, a homlokzatra 15-20-25 cm
vastagsagban EPS-80 polisztirol hészigetelés kerill.

o Aldbazati hészigetelés 12 cm vastagsagban kerUl kialakitdsra XPS hészigeteld lemezzel

TETO

e 30°-0s hajlasszdgli félnyeregtet6 a fedélszék terven megadott keresztmetszeti méretekkel
e Terran Zenit cserépfedéssel, antracit szinben, épitész tervek szerinti rétegrenddel

CSAPADEKVIZ ELVEZETESE

e Kiilsé vizelvezetéssel torténik, fliggberesz kialakitasaval
HOMLOKZATKEPZES

o Tortfehér szinl vakolt fellletl, helyenként szlrke vakolatbetétekkel
HOMLOKZATI NYiLASZAROK:

e Mianyag kulsé homlokzati nyilaszarok, kivil antracit szirke, belll fehér szinben, 3 rétegi
(hészigetelt) Uvegezéssel K.0.7
e Vakolhatotokos redénydoboz, teriték nélkiil

BELTERI AJTOK

o Az ajtblap és az ajtdtok CPL laminattal van bevonva, amely magas mindséget és tartossagot
kdlcsondz a hosszu évekig tartd hasznélathoz
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BURKOLATOK

Lépcsd: vizes lakkozasu blkk, parkettaszeriien hossztoldott kivitelben, fehér, moshato, festett
homloklappal és festett |abazattal

Terasz/épilet korili jarda: 6 cm vastag Leier Piazza natir szlirke szinben

Gépkocsi beallo: gyepracs

Flrdészoba, WC: A burkolasi magassag zuhanyzonal és kadnal 210 cm magassagig, egyéb
helyeken 120 cm magassagig szamolva hidegburkolat brutté 3500.- Ft értékhatarig - 15x15-30x30
cm-es lapméretig, haldban rakva, 2-8 mm fuga szélességgel, fehér vagy szlirke miianyag élvédével
Tarol6/mosékonyha, erkély: hidegburkolat brutté 3500.- Ft értékhatarig - 15x15-30x30 cm-es
lapméretig, haloban rakva, 2-8 mm fuga szélességgel, sajat anyagabol vagott 10 cm magas
l&bazattal, fehér vagy szirke mlanyag élvédével

Nappali és halészobak: laminalt parketta burkolat brutté 3500.- Ft-ig értékhatarig valaszthatd
usztatott kivitelben, hozzatartozo6 alatétféliaval és szegélyléccel

FELULETKEPZES

Diszperzit festés, fehér szinben, Q2-es kivitelben

FUTES, ViZELLATAS

Viz a kozm(ihalozatrdl bevezetve, lakasonként kilon mérbvel

KPE viznyomdvezeték

Csatornavezeték a kdzcsatornaba kotve

Tobbrétegi flitéscsd

Héellatas kdzpontilag torténik levegé-viz hdszivattyus rendszerrel (12 kW-os Panasonic Aquaera
Monoblock ,All in One” T-Cap WH-MXCO09H3ES5 hészivattyu + PAW-TD20B8E3-1 beépitett 185+80
literes HMV+puffer tartaly), fltési rendszer radiés Delta C2 RF két koros (szintenkénti), vezeték
nélkuli digitalis szoba termosztattal vezérelhetd

Szobakban és egyéb helyiségekben a fiités padléfiitéssel megoldott

Flrdészobakban (elektromos) torilkoz6szaritos radiator kerll elhelyezésre kiegészitd fltésként
H(ités opcionalisan, kiildn arazas ellenében kérhetd

SZANITEREK, SZERELVENYEK

Kad: Besco Modern, akril kiviteld, 170x70 cm

Zuhanyzo: Sanipro OBR2 ives zuhanykabint 80x80 cm méretben, miiméarvany zuhanytélca + szifon
Mofém Junior Evo zuhanycsaptelep és kadtoltd

Mosdo csaptelep: Mofém Junior Evo

Mosdo: Minden flird6helyiségben Cersanit Iryda 60 mosdo keril elhelyezésre szifontakaréval
(kivéve 1. lakas emeleti mosddja: Alféldi Saval 2.0 kézmoso)

We: Alfoldi Saval 2.0 tipusu monoblokkos wc csésze hozzatartoz6 dblitétartallyal

ELEKTROMOS

Legrand Niloé tipusu kapcsolok és dugaljak, fehér szinben
1x32A teljesitmény



Hészivattydhoz kilon H-tarifas (1x32A) éra készll
Kaputelefon: kdzlekedben egy darab beltéri audio készilék (tipusa: Commax Hao)
Riaszt6 rendszer kabelezése:
o minden foldszinti nyil6-buko homlokzati nyilaszarénal nyitasérzékeld
o bejarati ajtd mellé 1 db kezeld konzol kiallas
o homlokzatra 1 db sziréna kiallas
o nappaliban, konyha-étkezében, haldészobakban, elészobaban és emelti kdzlekeddben 1 db
mozgasérzékeld kiallas
Vilagitas:
o helyiségenként 1 db mennyezeti Iampa kiallas a hozza tartozé kapcsoléval
o a konyhaban pultvilagitasnak (150 cm magassagban) és a flrdszobédkban (210 cm
magassagban) a mosdo feletti vilagitasnak egy oldalfali [Ampa kiallas ker(l kialakitasra kilon
kapcsolassal
o ateraszon 1 db mennyezeti [dAmpa kiallas, az erkélyen 1 db oldalfali kiallas
o bejarati ajtdnal 1 db mozgaserzékelds lampa kiallas készul
Dugaljak:
o elészoba: 1 db dugal]
o nappali: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 3 db dugalj
o konyhalétkezé: hiité 1 db, mosogatogép 1 db, elszivo 1 db, Iégkeveréses sutd 1 db, mikro
1 db, pult feletti altalanos dugalj 3 db, keramia f6z6lap csatlakozas kiépitése
o furdd: 1-1 db dugalj mos6gépnek és széritogépnek, 1 db dugalj torilk6z6szaritds
radiatornak, tikor mellett 2db
o szobanként: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 2 db dugalj
o teraszokon, erkélyen: 1-1 db dugalj
o mosdkonyha (1. lakas): 1db dugalj mosogépnek, 1db dugalj szaritdgepnek
Redényok:
o direkt a&ramu kiallas készul a redénymotoroknak

*szerelvény csoport TV részére: 2 db 2P+F dugaszolo aljzat, 1 db RJ45 és 1 db koax csatlakozéval

KAPU/KERITES

KERT

Kapu és személyi bejarat mazolt, acélszerkezet (zartszelvény) keretre rogzitett, vizszintes WPC
Szomszéd elvalaszto kerités: 1,20 m magas drotfonat

Utcafronti kerités: 1,50 m magas tdmor, bontott tégla, 1,70 m magas pillérekkel

Postalada és a kaputelefon (tipusa: Commax Hao) keritésre szerelt

Gépkocsi behajtonal elektromos nyitasu tolékapu késziil motoros kivitelben, két darab taviranyitéval
Személyi bejard kapuja magneszarral ellatott

Planirozott, durva egyengetés
1 db kerti csap

A valtozas jogat azonos vagy jobb minéségli anyagok felhasznalasa mellett fenntartjuk!

Budadrs, 2020.04.14.



