4 lakasos lakdépiilet értékesitési dokumentacio

Epités helye: 1222 Budapest, Villa utca 10. — Méz utca 8-10.
Hrsz.: 224760/6

Epittets: Hexaline Kit.

2244 Uri, Szél utca 13/a.
Kivitelezo: Konstart Kft.

2040 Budaors, Tavasz u. 45/2.

Epitészeti tervezés: Mester Epitész Studio
1224 Budapest, Tatra utca 17.



Epitészeti leiras:

1. Bevezetés (alapadatok, paraméterek), altalanos informéacidk:

A telek adatai:
Hrsz.: 224760/6
A telek terlilete: 1714 m?
A 4 lakasos épiilethez tartozo telek terllete: 797,45 m2
amibdl az épliletek: 245,28 m2
Az 1. lakashoz tartozo telekrész: 165 m2
amibél az épliletrész: 61,32 m2
a kertrész: 103,68 m2
A 2. lakashoz tartozo telekrész: 227 m2
amibél az épuletrész: 61,32 m2
a kertrész: 165,68 m2
A 3. lakashoz tartozo telekrész: 253,45 m2
amibél az épuletrész: 61,32 m2
a kertrész: 192,13 m2
A 4. lakashoz tartozo telekrész: 152 m2
amibél az épuletrész: 61,32 m2
a kertrész: 90,68 m2
Az épitési dvezeti besorolasa: Gksz-2/Lke-1/BF/4
Beépitési mod: -
A max. beépitettség: 35%
Zoldfeltlet min.: 40 %



A beruhazas soran 4 lakoegység valdsul meg, melyek 2021 masodik felében kertinek atadasra.
A lakéegyséegekhez tartozo telekrész a hasznalati megallapodas, illetve a hozzatartoz6 megosztasi
vazrajz szerinti szerzédésben keriilnek szabalyozasra.

Tervezett épiilet ismertetése (funkcio, térbeli tagozodas):

A tervezett épiletek alapincézetlen, foldszint+emelet kialakitastak. A lakasok bejarata az el6-, illetve
oldalkert feldl, jol elszeparalt modon ker(l kialakitasra. A foldszinten kapnak helyet a kzds idétoltés,
vendégfogadas, illetve az ehhez tartozo6 kiszolgalohelyiségek. A nappali kdzvetlen kertkapcsolattal
rendelkezik, nagy Uvegfelllettel. Az emeletre, a nappalibdl huzott karu lépcsén keresztl jutunk, ahol
az intim zéna terei foglalnak helyet.

Az épuletek kilon mérbkkel rendelkeznek. A villanyorak az osztatlan kozos tulajdonon talalhatd
kerités falba vannak elhelyezve, integrélva a telken talélhaté tobbi raval egydtt. A vizéraakna a 3-as
lakés személyi kapuja mellett kerult kialakitasra, ahol helyet kap mind az 5 lakés vizéramérdje.

A gépkocsi behajtas taviranyitasu kapun keresztil torténik. A személyi bejaroknak kilon kapu készdl.
A kilsé teriletek (gépkocsi behajto, személyi bejaro, terasz) 6 cm vig. Leier Piazza térké burkolattal
készul, szUrke szinben.

Az épulet hagyomanyos épitéanyagokkal és technikéval készll. Beton savalapokon pérusbeton
falazattal, grafitos polisztirol h@szigeteléssel. A kdzbensé- és zaréfédém monolit vasbetonbdl készlil.
Homlokzata jellemzéen tortfehér szinl vakolt fellletl, helyenként mészké- és fahatasu
gresbetétekkel vagy diszité festéssel, kivul antracit, beltl fehér szinl mianyag nyilaszarokkal, és
rozsdamentes Uvegfogds oszlopokkal kdzte viztiszta Gvegtablakkal.
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3. Epiilet tervezett szerkezetei, technolégiai:

Merevitd rendszer:

Az épllet merevitését a pillérekkel erdsitett kilsd és belsd hossz- és harént iranyu falazatok, a
kérbefutd koszoru-gerenda és a monolit vasbeton fodém biztositja.

Alapozas

A lakéépllet alapozésa statikus tervez0 altal tervezett statikai kiviteli tervnek megfeleléen készll. Az
éplilet savalapja a teherhord6 talaj mélységéig nyulnak le. Az éplilet alapozasanal statikai tervekben
megjel6lt mindségl beton keril felhasznalasra. A sévalapon 15 cm vtg. vasalt aljzat készil.

Falazatok:

A felmend szerkezetek teherhordd falazatai Porfix 30 cm, korszer(i porusbeton falazott szerkezetek,
vékonyagyazatu habarcsba rakva. A nyilasok athidalasa monolit és elére gyartott Porfix vagy azzal
egyenérték athidald gerendakkal készil. A lakasok kozétt 30 cm vitg. Silka mészhomok hanggatlo
falazat készlil.

Teherhordd szerkezet:

A kdzbensd- és zar6fodém 18 cm monolit vasbetonbdl készil a statikai kiviteli terveken megjel6lt
mindségl betonbdl. A Iépcsé monolit vasbeton szerkezetbdl készil. Az épilet foldrengéssel
szembeni allékonysaga az Eurocode-8 (EC8) szerint méretezett vasbeton falakkal és pillérekkel
biztositott.

Tetoszerkezet és héjazat:

A 10° és 15°-0s hajlasszogl félnyeregtetd a fedélszék terven megadott keresztmetszeti méretekkel
készil, elékorcolt, klikkes lemezfedéssel, antracit szinben, épitész tervek szerinti rétegrenddel. Az
oromfalak konny(lszerkezetbdl készillnek. A 2. lakas felett lapostetd készll PVC fedéssel, mely
részben atnyulik az 1-es lakas folé.

Vizszigetelések:

A talajon fekvé padlo 1 rtg. bitumenes vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen, teljes felileten
vagy foltonként langolvasztva. A vizszigetelés also6 rétege ala 1 rtg.-ben kellésités keril felvitelre. A
bitumenes szigetelés a labazati falra is felhajtasra kerdl.

Vizelvezetés:

Az eslviz elvezetése kiilsd vizelvezetéssel torténik, fliggberesz kialakitasaval, az épulettdl min. 1
méteres tavolsagra, beton folyokaval kivezetve. A badogos munkak szines aluminium lemezbél
kerlInek kialakitasra.

””

Hészigetelések:

A talajon fekvé padléon 10 cm, a kdzbensd fodémen pedig, 7 cm vastag Usztatoréteg készil. A
zar6fodémre 25 cm vastagsagban kdzetgyapot szigetelés, a homlokzatra 8-10 cm vastagsagban



grafitos EPS-80 polisztirol hiszigetelés keril. A labazati hiszigetelés 8-10 cm vastagsagban kertl
kialakitasra XPS h{szigetel6 lemezzel.

Kenhetd vizszigetelések:

A vizes helyiségekben és erkélyen, negativ sarkokon hajlaterésité szalaggal ellatott kenhetd
hasznalati viz elleni szigetelés készul. A padldkon és fal mentén 30 cm magassagig felkenve, a kad
kérul 180-200 cm magasséagig szigetelve.

Valaszfalak és feliiletképzés:

A foldszinti valaszfalak Porotherm 10 N+F, nutféderes kerdmia anyagu vélaszfallapokbol kétoldali
vakolattal késziilnek. Az emeleti belsd valaszfalak 10 cm vtg. gipszkartonfalak 2x1 rtg. 12,5 mm vig.
normal gipszkartonlemezzel készlinek kdzetgyapot szigeteléssel, melyek a vizeshelyiségekben
impregnalt gipszkartonlemezzel kialakitottak. A falfelliletek glettelést és fehér alapfestést kapnak Q2-
es kivitelben, alap vallalasként fehér diszperzios festés készll minden helyiségben. Igényesebb
festési elvarasok esetén kilon glettelés sziikségessé valhat, amely kilon térités ellenében készll
(pl.:Q3-as, Q4-es fellileti minéség), amely a teljes felllet atglettelését és csiszolasat jelenti. Festés
munkadij felara gyarilag, vagy szinkartya alapjan szinezett festékkel nettd 500.-Ft/m2.
Szinhatéarképzés felara nettd 500.- Ft/fm. Ez esetben festéket Vevd biztositja a megadott hataridére.

Mennyezet:
A vasbeton fodémen kozmetikazas és glettelés utan diszperzids festés késziil fehér szinben. Az

elészobaban almennyezet készll, 1 rtg, 12,5 mm vtg. normal gipszkartonlemezzel.

Burkolatok:

Hidegburkolat:
A hidegburkolatot a szerz6déskotéskor megadott hataridére ki kell valasztani, amennyiben Vevo

részérdl a megadott hatariddig nem kapunk irasbeli visszajelzést a kivalasztott burkolatrél, ez esetben
a Kivitelezd altal kivalasztott burkolat keril beépitésre, halés mintaval.

Hidegburkolat készll a vizes helyiségekben, illetve az erkélyen, ahol aluminium cseppentészegély
kerul elhelyezésre.

Burkolat: brutté (27% Afa) 3500.- Ft-ig vélaszthaté keramia, 15x15-30x30 cm-es lapméretig, haléban
rakva, 2-8 mm fuga szélességgel, sajat anyagabol vagott 10 cm magas labazattal, fehér vagy szlrke
mlanyag élvédével. A fiirdészobaban a burkolasi magassag kadnal 210 cm magassagig, egyéb
helyeken 120 cm magassagig szamolva. A foldszinti mellékhelyiségben 120 cm magassagig tervezett
a burkolat, a zuhanyzénal, pedig 185 cm-ig felemelve.

Eltéré lapméret, diszitéelemek illetve eltérd rakasi minta esetén felarat szamolunk fel (kdzépdekor,
bordr, diagonal, nagyméretii lapok lerakasa, egyedi burkolds, design fuga, stb.). A csempék,
jarélapok, és egyéb burkolatok esetén sem méretpontossagra, sem kopaséllésagra és egyéb
paraméterekre nem fogadunk el kifogast.

Erkély:
A Kivitelez6 altal kivalasztott, a homlokzattal harmonizal6 hidegburkolat keril lerakasra, mely nem
maodosithato.

Melegburkolat:
A melegburkolatot a szerzédéskotéskor megadott hataridére ki kell valasztani, amennyiben Vevo

részérél a megadott hataridGig nem kapunk irasbeli visszajelzést a kivalasztott burkolatrol, ez esetben
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Kivitelezé altal vasarolt laminélt padloburkolat kertl lerakasra usztatva, alatétfoliaval és szegélyléccel
egyutt.

Melegburkolat készil az elészobaban, konyhaban, nappali-étkezében, emeleti kdzlekedbkben és a
szobakban. Laminalt parketta burkolat bruttd (27% Afa) 3500.- Ft-ig valaszthatd Usztatott kivitelben,
hozzatartozd alatétfoliaval és szegélyléccel. Egy légtéren belili burkolatvaltasnél opcionalisan alu.
burkolatvalto profil kerilhet beépitésre.

”

Lépcso:
Helyszini vizes lakkozasu blkk, parkettaszerien hossztoldott jardlappal, fehér, moshatd, festett
homloklappal és festett |abazattal készl.

Terasz, kiilsd burkolat:

A teraszon, épllet korUli jardan, illetve gépkocsi beallon 6 cm vastag Leier Piazza burkolat készil
szaraztechnoldgidval, natir szurke szinben. A térké esetében az esetlegesen eléforduld ugynevezett
mész- vagy sokiviragzas, szineltérés nem képezheti minéségi kifogas alapjat.

Nyildszarok:

Homlokzati nyilédszardk és bejarati ajto:

Tobbkamras mlianyag profil, 3rtg Gvegezéssel, kivil antracit foliaval, belsé oldalan fehér szinben;
kivil mészkd, belil pedig fehér mianyag parkannyal. A nyilaszarok felett az athidaloknal kils6tokos
redény opciondlisan kialakithatd. Az arnyékolok kivalasztasa, beszerzése, illetve koltsége az Uj
tulajdonos feladata (az elektromos kiallasokat elékészitjlk taviranyitoval vald miikodtetéshez).
Bejarati ajtd nem mddosithatd az épulettomeg kulsé megjelenése miatt.

A terasz és erkelyajtok nyilo kivitelben készulnek. Felar ellenében alacsony kiszobbel buko-tolo,
illetve emel6-told kivitelben kérhetd. A latvanyterven abrazolt francia erkélyek helyett vizszintesen
osztott, nulla parapetes ablakok készilnek korlat nélkdl (alul fix, felll bukd-nyilé osztassal).

Belsd nyilaszarok:
Papirracs szerkezetli, CPL felilletl ajtdlapok, teli kiviteloen. Kilincs tipusa: Maestro Themapro
rozsdamentes acél kivitelben, BB rozettaval.

Homlokzati anyaqgok:

Az épllet kilsé falai jellemzéen fehér szin(i vakolt fellletek (Baumit Duotop 1,5 mm-es kapart, fehér
(0019)), a homlokzati terven szereplé részeken mészké- és fahatasu gresbetétekkel vagy diszitd
festéssel ellatottak.

Korlatok:

A belsd Iépcsdkorlat: rozsdamentes acélruddal (42,4x2 mm), acél fali tartoval, kilsd oldalon szerelve,
3 kulonallo, egyenes részbdl. Az erkélyen talpra szerelt rozsdamentes cséoszlopok kertinek
elhelyezésre, 4.4.2 mm vtg. viztiszta vegezéssel.



Kerités és terep:

A szomszédos villaépiilet fel6li kerités mazolt, zartszelvény oszlopokbdl készil, 150 cm magas
drétfonattal. Az utcafronti kerités esetében zsalukd labazat és pillérek készllnek, natur kivitelben,
festés és fedlap nélkil, acélszerkezet(i betétekkel.

A kapu és személyi bejarat mazolt, acélszerkezetl (zartszelvény), fuggbleges palcazéssal, szirke
szinben. A postalada és a kaputelefon keritésre szerelt kiviteli. A gépkocsi behajtonal elektromos
nyitasu tolokapu készll motoros kivitelben, két darab taviranyitoval.

A személyi bejar6 kapuja magneszarral ellatott.

Kert:

A vételar durva tereprendezést tartalmaz. Ontdzérendszer, illetve eldkészitése nem szerepel az
arban, valamint a terméfold teritése sem része a kivitelezésnek. Egyéb novények, cserjék, bokrok,
viragok telepitése Uj tulajdonos feladata. A telken lévé nagyméreti fak, illetve cserjék, bokrok csak
hatosagi engedéllyel vaghatok ki.

Amit a kivitelezés nem tartalmaz a teljesség igénye nélkiil:

beépitett butorok, butorasztalos munkak

konyhabutor

klima

beépitett gépek

belsOépitészeti egyedi kialakitasok

karnisok

pipere tartozékok

redényok, zsaluziak, szunyoghéld

arnyékolok

lampak és azok felszerelése

strukuaralt (UTP) és a koax héldzati kabelek krimpelése és dugdzésa

épuleten kivlli TV és miiholdas adasok vételére alkalmas haldzat kiépitése, kdzponti haldzatra val6
racsatlakozas

terméfold terités, fuvesités, egyéb ndvényzet telepitése

az engedélyezési terven feltintetett butorok, berendezési targyak, kils6 terep csak tajékoztatd
jellegiek, illusztraciok

nem tartalmazza a haztartasi gépek beszerzését és bekotését.

Gépészet:

Hidegviz haldzat:

A kertben egy darab kerti csap kertl kiépitésre. Kerti vizmérd telepitése Vevé feladata.
Hasznalati melegviz halézat:

A hézon belll - a WC-ék, mos6- és mosogatdgép kivételével - minden berendezési targyhoz kiépiil a
hasznalati melegviz vezeték. A hasznalati melegviz el6allitisa lakasonként torténik, levegds
hdszivattyuval. A lakasok vizmérdi a vizoraaknaban kerlinek elhelyezésre a 3-as lakas telekrészén.
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A 3-as lakas mindenkori tulajdonosanak biztositania kell a tobbi laké szaméra a vizérakhoz vald
bejutast. Minden tarstulajdonosnak atadasra kerul egy darab személyibejard kulcs a 3-as kapuhoz.

Szennyvizhalézat:

A telken van szennyviz bekotési lehetség, igy az épuletben keletkezd szennyvizet a kdzcsatornaba
vezetjik, csatlakozva a meglévé szennyvizvezetékhez. Minden vizes berendezési targy bizelzar6
szifon kdzbeiktatasaval csatlakozik a csatornahal6zatra tokos gumigyris toldasokkal. Az emeleti
fird6ben kerll kialakitisra a mosdgép viz- és szennyviz oldali bekdtése szabvanyos szifon
csatlakoztatadsaval. Szaritdgépnek kulon kivezetés nem készil, aramcsatlakozasi lehet6séget
biztositunk. Karbantartas vagy meghibasodas esetén tulajdonostarsak kotelesek egymasnak a
bejutast biztositani.

Szaniterek:

A tervezett berendezési targyak a hazai kereskedelemben kaphatd szaniterekbdl lettek
meghatarozva. A gépészeti alapszerelés kiallasaihoz az alabbiakban felsorolt termékeket vettiik
alapul:

We: A flrd6kben Geberit Duofix Basic tartaly keril elhelyezésre Alfoldi Saval
2.0 mélyoblitésdi, fali we-vel, Delta 20 alpinfehér nyomédgombbal.

Mosdok: Falra szerelt kivitelliek. Az emeleti firdéhelyiségben Geberit Smyle Square
90x48 cm méretli mosdd kerll elhelyezésre, a foldszinti we-ben Roca
Meridian 60x46 cm méretii mosdd. Amennyiben szekrényes mosdo kerdl
kivalasztasra, a butor 0sszerakasat kulon dijazas ellenében tudjuk vallalni.
A konyhai mosogatét és csaptelepet a vételar nem tartalmazza.

Fiirdokad: Besco Modern, akril kivitel(i, 170x70 cm

Zuhany: Sanipro ives OBR2 ives zuhanykabin (80x80x185 c¢m), Dream M (80x80
cm) ontétt mimarvany zuhanytalcaval, zuhanytalca szifonnal (RZS05/90)

Csaptelepek:  keramiabetétes, egykaros Mofém Junior Evo  tipusu, kromozott
kivitel(,billendkaros csaptelepek, illetve kadtolté zuhanyszettel

Toriilkozoszaritos radiator: fszt: Concept 600x1200 mm, egyenes, fehér szinben
emelet: Concept 750x1400mm, egyenes, fehér szinben

Vevd feladata a pipere targyak felszerelése, valamint a konyhai- és firdészobai haztartasi gépek
beszerelése és belizemelése.

Amennyiben Vevé olyan mosdét vélaszt, mely csak a hozzatartozd alsdszekrénnyel helyezhet el,
Ugy a butor dsszerakasa oradijas elszamolas alapjan torténik nettd 8.000.-Ft/f6/6ra munkadijjal
szamolva. Ez érvényes egyéb firdészoba butorok 6ssze- és felszerelésére is. Az ehhez szikséges
segedanyagok, rogzitok kilon elszamolas targyat képzik.



Kozponti fiités:

A héellatéas lakasonként kilonallé leveg6-viz hdszivattyus rendszerrel torténik. A flitési rendszer éves
karbantartast igényel, amelynek elmulasztdsa a gép meghibasodasahoz, illetve a garancia
elvesztéséhez vezethet. Minden flitési szezon megkezdése el6tt at kell vizsgalni, ha szikséges,
vizzel fel kell tolteni. A tagulasi tartaly levegd elényomasat évente 1 alkalommal ellendrizni kell.

A szobakban és egyéb helyiségekben a flités padlofiitéssel megoldott. A flitési rendszer radids Delta
C2 RF két koros (szintenkénti), vezeték nélkili digitalis szoba termosztattal vezérelhetd. A gépészeti
berendezések és kiegésziték eltakarasat a kivitelezés nem tartalmazza.

A hészivattyls rendszerrel vald hités opciondlisan, kulon arazés ellenében kérhetd, amely
tartalmazza a nappali-konyha-étkezd, az emeleti szobak mennyezeten kialakitott hlitést-flitést. Ennél
a rendszernél az emeleti szobakban padléfiités nem késziil. A rendszer tovabbi elénye a szobankénti
vezérlés, amivel az éplilet energetikaja ,BB"-nél magasabb fokozatba kerill.

Szell6zés:

A konyhai szag- és paraelszivo kivezetése falattoréssel torténik a szabadba, kivil szellézéraccsal,
belil gipszkarton eldobozoldssal. A vételar a késziléket és kiegészitéit nem tartalmazza, de
racsatlakozasi lehetdséget biztositunk egy 125-0s csécsonkkal 230 cm magassagban gipszkarton
eldobozolassal.

Szell6zés zart vizes helyiségben id6zités elszivo ventillatorral megoldott a Idmpakapcsoléra kétve,
mely a foldszinti wc esetében a homlokzatra, az emeleti firdé esetében pedig a tetére vagy a
homlokzatra lesz kivezetve.

Elektromos leiras

Energiaellatas:

Az épllet villamos felszereltsége: villamos lUzemi f6z6-suté készulék, mosogép, mosogatogep,
altalanos vilagitasi és elektronikai halozat, valamint épliletgépészeti fogyasztok. Lakasonként kilon
nappali aram fémérd (1x32A) lesz kialakitva. A hészivattyuhoz kilon H-tarifas (1x32A) ora készill,
amely kedvezményes dijszabasu. Az épiilet elektromos energiaigénye normal vételezéshez késziilt,
a mellékelt elektromos terveknek megfeleléen. Tovabbi fogyasztok bekotése esetén haldzat
fejlesztésre lehet sziikség, mely koltségek a Vevét terhelik. Az esetleges halézatbdvitésre kizardlag
a hatosagi bizonyitvany kézhez vétele utan van lehetéség.

Szereléstechnika:

Mindenhol a helyiség jellegének megfeleld védettségli szerelést, szerelvényezést és elosztd
berendezést tervezink. Az elektromos szerelés nem tartalmazza a vilagitd testeket, a kilonb6z6
kdzpontok /telefon, riasztd, stb./ koltségét, egyéb elektromos berendezések pl. tavnyitd berendezés
koltséget. A redényok motorizalasanak aramellatasa szintenként egy koron kismegszakitéval védve
torténik, kapcsolo kiéllasokat nem tartalmazza, vezérlését taviranyitds technoldgiaval a késébbiekben
megoldhatd, mely a Vevd feladata.

Vilagitastechnika:
Legrand Niloé tipusu kapcsolok és dugaljak keriilnek felszerelésre, az alabbiak szerint:
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Vilagitas (kapcsolok elhelyezési magassaga 120 cm):
o helyiségenként 1 db mennyezeti lampa kiéllas a hozza tartoz kapcsoldval
o akonyhaban pultvilagitasnak 1 db kapcsolhat6 dugalj
o a furdészobéban (210 cm magassagban) a mosdd feletti vilagitasnak egy oldalfali lampa
kiallas kerdl kialakitasra kilon kapcsolassal
o ateraszon 1 db mennyezeti lampa kiallas, az erkélyen 1 db oldalfali kiallas
o bejarati ajtonal és személyi kapunal 1 db lampa kiallas készll
Dugaljak (dugaljak elhelyezési magassaga 30 cm):
o elészoba: 1 db dugal]
o nappali: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 2 db dugalj
o konyha/étkezé: hiitd 1 db, mosogatdgép 1 db, elszivo 1 db, sité 1 db, mikrd 1 db, pult
feletti &ltalanos dugalj 3 db, kerdmia f6z6lap csatlakozas kiepitése
o flrdd: 1db dugalj mosogépnek, 1 db dugalj torilkdzdszaritds radiatornak, tikor mellett 2db
dugalj
o szobanként: 1 db szerelvénycsoport TV részére*, 1 db dugalj
o teraszokon, erkeélyen: 1-1 db dugalj
o emeleti kozlekedd: 1db dugalj
Redényok:
o direkt &ramu kiallas készul a reddnymotoroknak

*szerelvény csoport TV részére: 2 db 2P+F dugaszold aljzat, 1 db RJ45 és 1 db koax
csatlakozéval, ennek elhelyezési magassaga 100 cm.

Megrendel6 altal kért minden tovabbi elektromos kiallas (vagy athelyezés) készitése, horonyvéséssel,
védbesovezéssel és kabelezéssel, meglévd rendszerre vald racsatlakozassal, melynek ara: anyag
(szerelvény, kerettel egyutt): nettd 2.300 Ft/kiallas, munkadij: nettd 7.500 Ft/killas. Sorolt kiallas
esetén anyag: nett6 1.500 Ft/kiallas, munkadij: nettd 6.000 Ft/kiallas.

Lampatesteket az Uj tulajdonos biztositja, felszerelésiik Vevé feladata.

Amennyiben Vevé igényli a lampak felszerelését, az elére Gsszeszerelt lampak esetében nett6 6.000
Ft/db aron torténik, egyedi lampék, design ld&mpak esetében kilon megallapodas alapjan; a Led
szalag elhelyezése netté 1.650 Ft/m, a trafo kiépitése netté 4.200 Ft/db. Lampatesteket, Led
szalagokat és a hozzajuk tartozé kiegészitdket Vevd biztositja.

Tv, telefon és internet:

A villanyszerelési munkakkal egy idében kerlinek elhelyezésre a gyengearamu véddcsovek. Az
alapar tartalmazza a terv szerinti Tv, internet és kaputelefon kabelhaldzat kiépitését. Egy darab audio
kaputelefon kerll elhelyezésre a foldszinten. Az UTP és a koax (TV) kabelek végpontjainak
kialakitasa Vevo feladata. A lakasokban a Vodafone Magyarorszag Zrt. szolgéltatasai érhetéek el.
Riaszt6:

A vételar a riaszto rendszer kabelezését tartalmazza, azonban a belzemelése, a riasztéegyseg és
kiegészitéi beszerzése Vevd feladata. Kultéri mozgasérzékeld- és kamerarendszer kiépitése felar
ellenében kérhetd.

Riasztd rendszer kabelezése az alabbiak szerint készul:

o minden foldszinti nyil6-bukd homlokzati nyilaszarénal nyitasérzékeld
o bejarati ajtd mellé 1 db kezel6 konzol kiallas
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o homlokzatra 1 db sziréna kiallas
o nappali-étkez6ben, haldszobakban és emelti kozlekeddben 1 db mozgasérzékeld kiallas

Erintésvédelem és villamvédelem:

Az épiletben védodfoldelés lesz kiépitve. A hasznélatba vételi eljarashoz a lampa kiallasoknél foglalat
és izz6 kertl felszerelésre.

Egyéb informaciok

Az alapterlletek szamitasanal a falak kozotti tavolsagok szamitanak alapul, melyek a nyers,
vakolatlan méretek. Az épitési technologiabdl fakadoan minimélis eltérések lehetségesek, +- 3%,
amely eltérések a vételarat nem befolyasoljak. Az arak a miiszaki leirasban kdz6lt miiszaki tartalomra
vonatkoznak, amelytél el lehet témi a Vevéi tobblet igények esetén. A Vevd tudomasul veszi, hogy az
Elado tobblet- és potmunkat csak kilon irdsbeli megrendelésre végez elére elfogadott ajanlat alapjan.
A latvanyterv csak illusztracio, az épulet tomegét, megjelenését szemlélteti.

Valtoztatasokkal és anyagkivalasztasokkal kapcsolatos tudnivaldk:
Modositasi hataridok:

A szerzédéskotéskor atadott modositasi hataridé vonatkozik minden olyan valtoztatasra — legyen az
klls6 vagy belsd - amely eltér a tervtél vagy a miszaki tartalomtdl. A mddositdsok csak irasban
érvényesek a Vevd éltal alairva és a miiszaki el6készitével leegyeztetve. A hataridd lejarta utani
valtoztatast nem all médunkban elfogadni illetve teljesiteni. A kért valtoztatasrdl a miszaki elékészitd
arajanlatot készit — legyen az elmaradé-, pot- illetve tobbletmunka — melyet tablazat formajaban kezel
és e-mailben megkild a Vevé részére. A Vevének 3 naptari napon belll valasz e-mailben kell
jelezniuk, hogy igényt tartanak-e az adott modositasra.

A maédositasok koltségét a munkak megkezdése el6tt ki kell egyenliteni.

Az alaprajzi elrendezés — a f6falak és lépcsd helyét kivéve- egyeztetett mértékben mddosithato,
abban az esetben, ha az eredeti tervek szerinti kialakitds még nem késziilt el. A valtoztatasok az
épités engedély modositasaval nem jarhatnak. A valtoztatds nem érintheti az épulet kils6
megjelenését és szerkezeti rendszerét, nem jelenthet hatranyt sem a leendd tulajdonostarsak, sem
harmadik személy részére. A valtoztatas nem érintheti az épulet megvalositasanak ltemtervét, és az
azzal kapcsolatos szerzédéseket, megallapodasokat és jogokat.

Eladé a kért munkakra, illetve a specialisnak tekintett anyagokra nem koteles ajanlatot adni, ez

esetben Vevdnek sajat hataskorében kell megoldania, Ugy, hogy az a hasznalatba vételi eljarast nem
befolyasolhatja és a véghataridét nem veszélyezteti.

Burkolatok, szaniterek és szerelvények kivalasztasa

A burkolatok és szaniterek anyagkivalasztas esetén kérjuk a burkolatokat, illetve szanitereket a
megadott hatérid6ig kivalasztani, mivel ezek beszerzési ideje tobb hét is lehet. Amennyiben nem
standard, illetve normél lapméret( (15x15-30x30 cm), halos kétést, egyszind burkolatot kérnek, Ugy
kérjik egy rajzos burkolat-kiosztasi terv elkészitését, melyet alairva megkuldenek részinkre. A
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megkuldott burkolat-kiosztési terv alapjan miszaki el6készité kollégank arajanlatot készit a burkolasi
felarat illetéen.

A Vevé barminem( kérését csak abban az esetben tudjuk figyelembe venni, amennyiben azt irasban
jelzi.

A helyszint elére egyeztetett id6pontban lehet megtekinteni, amennyiben azt az épitkezésen zajlo
munkafolyamatok lehetévé teszik.

Megjegyzés

Az épuletszerkezet az épitést kovetd néhany évben konszolidalodik, ezért a falakon esetleg
hajszélrepedések alakulhatnak ki. A jotallasi idészakban a hajszalrepedéseket a Vevd sajat koltségén
javittatja.

A garancia  kizdrdlag a birtokba adaskor  megvaldsult  festésre  vonatkozik.
Beruhazé felhivja a figyelmet arra, hogy a lakas atadasa utan, figgetlen kivitelezével elvégzett
atalakitas a garancia elvesztését jelenti az érintett terlleteken.
A birtokba adast kovetd elsé év folyamén a lakas, paramentesedésik érdekében, folyamatos
szellbztetést igényelnek. Ennek hidnyaban a falak bepenészesedhetnek, amelyek javitdsa nem
képezik a garancia targyat. Az ablakon, falakon megjelend vizpara a szell6ztetés sziikségességének
ajele.

Lehetéség van a kiviteli munkak egy részének elhagyasara, a mliszaki tartalom csokkentésére
(hidegburkolat, parketta, beltéri ajtok részleges elhagyasa stb.), ennek feltételeir6l és a
lehetdségekrdl vasarlas el6tt egyeztetés sziikséges. Felhivjuk tgyfeleink figyelmét, hogy ha CSOK-
ot szeretne igényelni, nem csokkentheti a lakas miszaki tartalmat, mert a jogszabalyok szerint a
CSOK csak az ingatlan 100%-os készultsége esetén folydsithato.

Vev6 tudomasul veszi, hogy a sajat maga altal beszerzett és a Kivitelezd rendelkezésére beépités
céljara atadott anyagok felhasznélasat és/vagy beépitését Kivitelez6 megtagadhatja. llyen tipusu
anyagokra a Kivitelez6 garanciavallalasa sem terjed ki.

Az épllet homlokzatanak és kozos részeinek kialakitasa teljes mértékben a Beruhazo altal elképzelt
és az Epitési hatdsaggal el6zetesen egyeztetett terv szerint keriil kialakitasra, erre valtoztatasi
kérelmet nem tudunk elfogadni. Kozos résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakasok kiilsé
nyilaszaroi, a bejarati ajtok, a teraszburkolatok, az erkélykorlatok, kapuk, kukatarolok.

A helyszint elére egyeztetett id6pontban lehet megtekinteni, amennyiben azt az épitkezésen zajlo
munkafolyamatok lehet6vé teszik. Vevd tudomasul veszi, hogy az épitkezés fokozottan veszélyes
munkaterilet, és mint ilyen, az ottani tartézkodas, illetve mozgas kizarolag az Eladd képviselbje,
illetve megbizottja jelenlétében, kizardlag eldre egyeztetett iddpontban lehetséges. Vevé tudomasul
veszi tovabba, hogy az emlitett korliimény befolyasolhatja a vevéi konzultaciok idépontjat, idétartamat
és modjat.

Amennyiben Vevé sajat hataskérében kivan elvégeztetni bizonyos munkafazisokat, ugy kételes az
Elad6 altal meghatérozott hataridéket és feltételeket betartania. A hatérid6k és feltételek be nem
tartasa esetén Elado jogosult az eredeti tervek, illetve miszaki leirés szerint folytatni a kivitelezést. A
Vevd altal a kivitelezés ideje alatt az épitési munkateriletre szallitott/kildott butorokat, belsé
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arnyékoldkat (fliggony, reluxa), karnisokat, piperetargyakat, stb. nem all médunkban atvenni és a
helyszinen tarolni, az ebbdl keletkezett hulladék csomagoléanyagokat, kartonokat elszallitani. Ezek
kiszallitasara a birtokbaadast kdvetben van lehetéség, a keletkezd hulladék elszallitasa Vevd
feladata.

VevO koteles a kopd, mozgd alkatrészeket tartalmazd berendezéseket és egyéb gépészeti-
elektromos berendezéseket félévente szemrevételezéssel és évente szakember bevonasaval
rendszeresen ellendrizni és karbantartani. A rendszeres karbantartas elmulasztasabdl szarmazé
meghibdsodasok vagy a meghibasodasokra visszavezethetd egyéb karok koltsége minden esetben
Vevét terheli.

Minden esetben az értékesitd kolléga altal adott tajékoztatas (altalanos és miiszaki paraméterek) az
iranyadd, mashonnan kapott informaciok nem veheték figyelembe.

A jelen mliszaki tartalom valtoztatasanak jogat a szerz6dés alairasaig fenntartjuk.

A terllet régészeti lel6helyként nyilvantartott, ezért épitési és bontési tevékenységhez kapcsolddo
foldmunkak csak régészeti megfigyelés mellett végezhetdek. Ez esetben a Budapesti Torténeti
Muzeummal (székhely: 1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 2.) régészeti megfigyelés ellatdsara iranyuld
régészeti szolgaltaltatasi szerz6dés megkotése kotelez6.

A kerUletre jellemzden, ahogy a csatolt szabalyozasi terv is mutatja a telek alabanyaszott teriletként
szerepel a kerlleti épitési szabalyzat 8-as szelvényszamu tervén. A terlleten egy pinceszell6z6
talalhato (a kilonallo csaladi haz also kertrészén), ezért nem kizérhatd a terilet alatti vajt pince, annak
ellenére, hogy a szabalyozasi terven csak a kornyez6 teriletek alatt jeldinek felmért, vajt pincéket. A
terlleten értékes, megtartandd facsoport és névényallomany talalhato (Iasd. a mellékelt szabalyozasi
terven).

Megjegyzések:

1. Az értékesitési dokumentacioban megnevezett anyagok és szerkezetek valtoztatasanak
jogat fenntartjuk a min6ség megtartasa mellett!

2. Az épiiletbe a kozmiivek mar bekotésre keriiltek.

Budaors, 2021.02.04.
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